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Eindrucksvolles EFH mit Ausbaureserve im DG
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Objektnummer: 25348003
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Auf einen Blick

25348003
ca. 198,2 m?
Satteldach

7

5

1

1957

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

583.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

gepflegt

Massiv
ca. 63 m2
Terrasse, Balkon




Objektnummer: 25348003 - 86637 Wertingen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 53.00 kWh/m?2a
11.02.2035 B

Ol 2019
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
h der Wert lhrer
unft?
Marktpreis » * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Die Immobilie

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.. 09071/ 72 96 680
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Ein eindrucksvolles grol3es Einfamilienhaus erwartet Sie in einer der bevorzugten Lagen
von Wertingen. Uberdurchschnittliche Raumhéhen, GroRziigigkeit in allen Bereichen,
eine gute Ausstattung und eine insgesamt passende Bausubstanz machen dieses Haus
von Ende der 50er Jahre zu einem attraktiven Objekt. Leicht kbnnen aus Erd- und
Obergeschoss auch zwei separate Wohnungen gemacht werden. Im Dachgeschoss
(Treppe vorhanden) besteht eine weitere Ausbaureserve fir eine dritte Wohnung. Wenn
auch dies fur Ihren Platzbedarf noch nicht ausreicht besteht auf dem insgesamt 1.357 m2
grof3en Grundstlck ein Bauplatz (Bauvoranfrage bereits positiv beschieden) fir ein
weiteres Haus (EFH, ZFH, Doppelhaus je nach Bauform). Lassen Sie sich dieses Objekt
nicht entgehen, es besticht in nahezu allen Bereichen. Erd- und Obergeschoss stehen
sofort einzugsbereit (neuer Anstrich in den R&umen vorausgesetzt) zur Verfigung.
Dieses Haus ist wie gemacht firr junge Familien: ein gro3es umzauntes Grundstiick,
Kindergarten, Grundschule, Realschule und Gymnasium sind jeweils innerhalb 10
Minuten ful3laufig erreichbar. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf
Ihre Kontaktaufnahme unter 09071 - 72 96 68 0 oder Ihren Besuch bei uns im Shop in
der Kardinal-von-Waldburg-Stral3e 56 in Dillingen.
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Ausstattung und Detalils

In fuBlaufiger Entfernung sind folgende Einrichtungen erreichbar:

- Kindergarten ca. 500 m

- Grundschule ca. 200 m

- Realschule ca. 400 m und

- Gymnasium ca. 800 m

Das Stadtzentrum mit verschiedensten Eingkaufsmoglichkeiten ist ca. 500 m entfernt.
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Alles zum Standort

Die Stadt Wertingen liegt als Mittelzentrum im nordschwabischen Landkreis Dillingen an
der Donau und hat ca. 9.200 Einwohner. Wertingen liegt im grof3en Naturpark Augsburg-
Westliche Walder, der von den Flissen Donau, Lech, Wertach und Mindel begrenzt wird.
Augsburg ist 28 km, Donauwo6rth 22 km und die Kreisstadt Dillingen an der Donau 14 km
entfernt. Ob fiir jung oder alt, Wertingen bietet zahlreiche Kultur- und Freizeitangebote.
Hier werden die Feste gefeiert, wie sie fallen. Schlossweihnacht, Jahrmarkte, Volksfest,
Stadtfest und zahlreiche Vereinsfeste fligen sich zu einem alljahrlichen wiederkehrenden
interessanten Veranstaltungsprogramm. Vielfaltige Einzelhandelsgeschafte und eine sehr
gute Gastronomielandschaft machen neben einem bunten und traditionsreichen Vereins-
und Gesellschaftsleben Wertingen flr seine Blrger zu einer zukunftssicheren und
gleichzeitig liebenswirdigen Heimat. Durch die Vielzahl an Spielplatzen, Kindergarten
und Schulen ist fir Ihre Kinder ein breites Angebot an Spal3- und Bildungsmaoglichkeiten
vorhanden. Die arztliche Betreuung wird u. a. durch Kinder-, Frauen-, Zahn- und
Hausarzte sowie Apotheken gesichert. Ein Krankenhaus ist ebenfalls vor Ort.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 53.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist
B. IHRE ANFRAGE: Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur
Verflgung stellen und eine Besichtigung ermdéglichen, wenn Sie Ihre kompletten
Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Stral3e 56 Dillingen
E-Malil: dillingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




