Kall

Langfristig vermietete 2-Zimmer-Souterrainwohnung

Objektnummer: 24365030

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 149.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 72,89 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 24365030 - 53925 Kall

Auf einen Blick

24365030 149.000 EUR

ca. 72,89 m?2 Souterrain

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1999 Kaufpreises

1 x Freiplatz gepflegt
Massiv
Terrasse




Objektnummer: 24365030 - 53925 Kall

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 100.00 kWh/m2a
24.11.2034 D

Gas 1999
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Wohnen/Essen

Schlafen
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen bietet Ihnen diese langfristig vermietete
Souterrainwohnung mit einer Wohnflache von circa 73 Quadratmetern in einem soliden
errichteten 5-Parteienhaus aus dem Jahr 1998. Derzeit ist die Wohnung fir eine
Nettokaltmiete von EUR 4.500,00 per anno vermietet. Beim Betreten dieser gut
geschnittenen Wohnung gelangen Sie Uber den Flur in einen schénen Wohn- und
Essbereich, der durch grol3e Fenster hell und freundlich wirkt. Der Raum ist direkt mit der
geraumigen Kiche verbunden, die mit einem praktischen Spind ausgestattet ist. Erganzt
wird die Wohnung durch das gemdutliche Schlafzimmer, wo sich ein schéner personlicher
Ruckzugsort gestalten lasst sowie dem gepflegten Tageslichtbadezimmer. Die gesamte
Wohnung ist mit einem Fliesenboden ausgelegt, der nicht nur pflegeleicht, sondern auch
langlebig ist. Das Highlight der Wohnung ist die circa 12 Quadratmeter grol3e
teillberdachte Terrasse auf dem Sie die frische Luft geniel3en oder entspannte Stunden
im Freien verbringen kénnen. Dieser Aul3enbereich erweitert den Wohnraum und bietet
die perfekte Mdglichkeit, nach einem langen Tag abzuschalten. Innenbilder kdnnen wir
auf Grund der gewiinschten Privatsphare nicht im Exposé anbieten. Haben wir Ihr
Interesse fur diese langfristig vermietete Souterrainwohnung geweckt, bitten wir Sie, bei
der Kontaktaufnahme per Kontaktbutton alle Ihre Daten zu hinterlegen: Vorname,
Nachname, Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Dann erhalten Sie
automatisiert den Exposé Link. Sollte Sie die Immobilie dann interessieren, bitten wir um
einen Anruf oder eine E-Mail durch Sie.
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Alles zum Standort

Kall ist ein schoner Wohnort am Rande vom Nationalpark Eifel und bietet vor Ort viele
Einkaufsmoglichkeiten, zahlreiche Supermarkte, Textilgeschéfte, Einrichtungsgeschafte
und Mobelhauser sowie zahlreiche Restaurants und einen Indoorspielplatz. Natirlich ist
ein Kindergarten, eine Grundschule und alle weiterfihrenden Schulformen auch selber im
Ort vertreten. Das Vereinsleben mit FuRballverein, weiteren Sportvereinen und
Karnevalsverein bietet weitere Freizeitmoglichkeiten. Des Weiteren bietet die Gegend
neben schénen Wander- und Radwegen im schénen Nationalpark auch eine gute
Anbindung zur Autobahn Al und dem naheliegenden Bahnhof mit Anbindungen in
Richtung Koln und Trier und diverse Busverbindungen in Richtung Hellenthal,
Euskirchen, Duren, Zilpich und die umliegenden Ortschaften.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 24.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dino Benjak

Koélner Strale 119 Euskirchen
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




