Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Einfamilienhaus mit grofiem Garten am
Museumsufer

Objektnummer: 25001055

/

: VMQ

KAUFPREIS: 4.950.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 370,98 m2 « ZIMMER: 12 + GRUNDSTUCK: 503 m?
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Auf einen Blick

25001055

ca. 370,98 mz
Mansarddach
12

5

3

1915

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

4.950.000 EUR
Stadthaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
modernisiert

Massiv
ca. 115 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 56.00 kWh/m2a
21.03.2035 B

Gas 1915
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Die Immobilie
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MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Das angebotene Einfamilien,- oder Mehrgenerationenhaus liegt urban in
Sachsenhausen-Nord, am Museumsufer.

Uber drei Etagen, mit einer groRziigigen Raumgestaltung und vielfaltigen Moglichkeiten,
die Raumaufteilung Ihren Bedurfnissen anzupassen, bietet dieses aul3ergewdhnliche
Domizil sowohl einer Familie mit mehreren Kindern, als auch Paaren, die Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach komfortabel darstellen méchten, beste Voraussetzungen fir
ein luxuridses Zuhause direkt am Main.

Die Ausstattung ist hochwertig und zeitlos modern.

Mehrere Designer Bader stehen zur Verfigung, massiver Eichenparkettboden wurde in
allen Wohn,-und Schlafraumen verlegt. Die Deckenhdhe im Wohnbereich betragt ca.
sechs Meter und das Raumkonzept ist derzeit offen gehalten.

Eine Besonderheit in dieser Lage stellt auch der grof3e, nach Stiden ausgerichtete Garten
mit weitlaufiger Terrasse dar.

Auf dem Grundstiick befinden sich eine Garage mit elektrischem Tor sowie zwei PKW-
Stellplatze davor.
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Ausstattung und Detalils

- Deckenhohe im Erdgeschoss circa sechs Meter

- Massive Eichenparkettbéden Fischgrat

- Stuckleisten mit LED-Beleuchtung

- Offene Einbauktiche

- Pantry im Obergeschoss

- Schiebetlren

- Zum Teil verglaste Zimmerwande

- Verputzte Wande

- Alarmanlage

- Videolberwachung

- Puristische Designer-Badezimmer mit bodentiefen Fenstern
- Imposante Fensterfronten

- Dreifache Verglasung Larmschutzfenster zur StraRenseite
- AulRenjalousien

- Vier Balkone

- GrolRer Sud-West-Garten mit Terrasse

- Garage mit elektrischem Tor

- Drei Stellplatze vor der Garage
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Alles zum Standort

Sonniger Stden mit Ausblick

Sudlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen vom Museumsufer bis zum Gringtirtel
des Stadtwaldes als groRRter Stadtteil Frankfurts. Das weithin sichtbare Wahrzeichen ist
der Henninger Turm im etwas hoher gelegenen Siiden, ein dem vormaligen
Getreidespeicher nachempfundener Wohnturm mit fantastischer Aussicht auf Stadt und
Umland. Der Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe Sachsenhausen-Nord mit
Museumsufer, Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer Stral3e, das pittoreske,
apfelweinselige und quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen Laden und Lokalen und
das ruhigere Wohnquartier Sachsenhausen-Std, in dem exklusive Stadtvillen,
Mehrfamilienh&user aus der Griinderzeit, Mikroappartements und Kleingartenanlagen
einander abwechseln. Mittendrin auf dem Vorplatz des Stidbahnhofs findet dienstags und
freitags ein eigener, gut sortierter Wochenmarkt statt. Sachsenhausen ist ein sehr
beliebtes Viertel, in dem sich jeder auf Anhieb willkommen und zuhause fihlt.

Sachsenhausen-Nord hat eine optimale Anbindung an die Autobahn A3 und A5. Den
Flughafen Rhein Main erreichen Sie in circa 15 Autominuten und den Hauptbahnhof
Frankfurt erreichen Sie in 7 Autominuten. Selbstverstandlich sind 6ffentliche
Verkehrsmittel in ndchster Nahe, wobei man alle Einrichtungen auch fu3laufig sehr gut
erreichen kann.

Die StraRenbahn Station "Stresemannallee/Gartenstral3e" (Tram 15,16) kann zu Ful} in
circa 5 Minuten erreicht werden. Von der U-Bahn Station "Schweizer Platz" (U1, U2,U3
und U8), fahren alle Linien Richtung Innenstadt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 56.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1915.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Doris Jedlicki

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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