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Auf einen Blick

25206001-SS 399.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktives Grundstick mit einer Gesamtflache von ca. 608 m?, das
speziell fir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses vorgesehen ist. Die vorhandene
Baugenehmigung aus dem Jahr 2019 ermdglicht die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit finf Wohneinheiten. Diese Genehmigung ist bis Dezember 2025

gultig.

Das Projekt sieht einen Bruttorauminhalt von ca. 682 m3 vor, wobei gemalf3 DIN 277 eine
Nutzflache von ca. 320 m2 und eine Wohnflache von ca. 248 m2 vorgesehen sind. Diese
Zahlen verdeutlichen das Potenzial des Grundstticks fur die Entwicklung eines
Wohnhauses, das mehreren Parteien ein komfortables Zuhause bieten kann.

Das Grundstiick ist derzeit unbebaut. Alle erforderlichen Planunterlagen sind im
Kaufpreis enthalten. Dies stellt eine erhebliche Erleichterung fir den Planungsprozess
dar und verringert die Vorbereitungszeit erheblich.

Die baulichen Mdglichkeiten des Grundstticks machen es besonders interessant flir
Investoren, die auf der Suche nach einem soliden Projekt zur langfristigen Vermietung
oder zum Weiterverkauf sind. Der aktuelle Zustand des Grundstiicks bietet sdmtliche
Optionen fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Lage und Umfeld des Grundstiicks bieten dartiber hinaus eine gtinstige Infrastruktur und
beliebte Wohnlage. Offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen sind in der néheren Umgebung verflgbar, was sich positiv auf die
Attraktivitat der geplanten Wohnimmobilie auswirkt.

Insgesamt bietet sich hier eine Gelegenheit, ein durchdachtes Bauvorhaben zu
realisieren und ein Mehrfamilienhaus zu errichten, das sowohl fur Investoren als auch fur
kinftige Bewohner von Interesse ist. Die vorhandenen Plane und Genehmigungen
ermoglichen einen strukturierten und zlgigen Start des Bauprojekts.

Interessenten sind eingeladen, sich fiir weitere Informationen mit uns in Verbindung zu
setzen. Ein Besichtigungstermin vor Ort bietet Ihnen die Mdéglichkeit, sich einen
umfassenden Eindruck von den Mdglichkeiten dieses Grundstticks zu verschaffen.
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Zeuthen/Miersdorf liegt wenige Kilometer stidostlich der Berliner Stadtgrenze im
Bundesland Brandenburg in einem von Spree und Dahme gepréagten, sehr
wasserreichen Flachland mit zahlreichen Seen in der Umgebung und dem Miersdorfer
See im Ort. Miersdorf gehdrt zur Gemeinde Zeuthen im Landkreis Dahme Spreewald in
Brandenburg, mit hervorragendem Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener See, nur
35 Minuten vom Zentrum der Metropole Berlin.

VERKEHR:

Zeuthen/Miersdorf liegt zwischen dem Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck
Schonefeld an der A10. Uber Eichwalde zum Adlergestell fiihrt die BundesstralRe 96a
direkt in das ca. 30 km entfernte Zentrum von Berlin. Die Entfernung zur A10 Uber die
Anschlussstelle Kénigs Wusterhausen betragt ca. 5 km.

Vom Bahnhof Zeuthen aus fiihren die S-Bahnlinien S8 nach Birkenwerder und die S46
bis nach Berlin Westend. Mit dem Bus gelangt man in ca. 20 Minuten direkt bis zum BER.

INFRASTRUKTUR:

Einkaufsmoglichkeiten liegen in der Nahe, das A10 Center ist 5 km entfernt. Kitas und die
Grundschule sowie die musikbetonte Gesamtschule "Paul Dessau" mit gymnasialer
Oberstufe befinden sich im Zentrum von Zeuthen. Alle weiterfihrenden Schulen sind in
Eichwalde und Konigs Wusterhausen ansassig.

WIRTSCHAFT:

- BER Flughafen in Berlin-Schonefeld

- Standort des Forschungszentrums DESY
- Handwerksbetriebe

- Unterkunfte fir Touristen, Hotels

- Arzte, Facharzte, Physiotherapie

- Gastronomie

- Tierarztpraxen

FREIZEIT UND SPORT:




Die landschaftlichen Reize sowie die Nahe zum Wasser laden zu Wanderungen und
Radtouren durch flaches Gelande ein und machen den Ort so beliebt. Im Umland pragen
weitere Seen und ausgedehnte Walder und Wiesen das Landschaftsbild. Vielseitige
Veranstaltungen laden zu Kurzweil ein.

Weiterhin bietet Zeuthen ausgiebige Sportmdglichkeiten von Tennis Uber Gymnastik,
Yoga, Handball, Fu3ball, Joggen, bis hin zu Segeltérns. Die Golfclubs Motzen, Grol3-
Kienitz und Mahlow sind im Umkreis von max. 20 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25206001-SS - 15738 Zeuthen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraRe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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