Frankfurt am Main — Oberrad

Charmante Maisonettewohnung mit grof3zigiger
Dachterrasse

Objektnummer: 25001003
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KAUFPREIS: 559.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 201,9 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

25001003 559.000 EUR

ca. 201,9 m2 Maisonette

2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1982 Massiv

1 x Garage ca. 9 m?

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 179.58 kWh/m2a
F
13.08.2033
1982
Gas
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@

MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Grundrisse

Wohn-/Essbereich
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ca. 10 m?

Galerie
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Wohnung aus dem Jahr 1982, die sich in einem
fertiggestellten Wohngebaude befindet. Diese Immobilie bietet eine komfortable
Wohnflache von circa 202 m2 und befindet sich in einer ansprechenden Lage, die sowohl
Ruhe als auch eine gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und nahegelegene
Einkaufsmoglichkeiten bietet. Das Wohnzimmer ist grof3ztigig geschnitten und bietet
ausreichend Platz fur eine individuelle Gestaltung mit Wohn- und Essbereich. Dank der
grofRen Fensterfront ist der Raum lichtdurchflutet und sorgt fiir eine angenehme
Atmosphare. Vom Wohnzimmer aus erreicht man tber die Treppe die grof3zlgige
Dachterrasse, welche ausreichend Platz fur Sitzgelegenheiten bietet und einen Blick ins
Grine ermoglicht. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein Doppelbett und
einen Kleiderschrank. Ein weiteres Zimmer kann als Kinder-, Gastezimmer oder Bliro
genutzt werden und bietet somit Flexibilitat in der Nutzung. Die Kiiche ist funktional und
modern ausgestattet, mit gentigend Platz fir einen kleinen Essbereich. Hier lassen sich
Mahlzeiten bequem zubereiten und einnehmen. Das Tageslichtbad ist gefliest und
verflgt Uber eine Badewanne sowie einen Waschmaschinenanschluss. Ein zusatzliches
Tageslichtbad mit einer Dusche erganzt das Angebot. Weitere praktische
Annehmlichkeiten dieser Wohnung sind ein Abstellraum innerhalb der Wohnung, eine
Garage, die sich im Haus befindet und zwei Kellerraume, die zusétzlichen Stauraum
bieten. Die Wohnung befindet sich einem gepflegten Zustand und bietet mit ihrer
Ausstattung und Aufteilung eine ideale Wohnqualitat.
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Ausstattung und Detalils

- Helle Raume

- Grol3zugig geschnittener Wohnbereich

- Drei Tageslichtbader

- Kamin

- Einbaukiche

- Italienische Sandsteinfliesen

- Grol3e Fensterfronten

- Grof3zugige Dachterrasse mit Blick ins Griine und auf die Skyline
- Zwei Kellerrdume

- Garagenstellplatz (im Kaufpreis enthalten)
- Gemeinschaftliche Gartennutzung
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Alles zum Standort

Direkt im Anschluss an das beliebte Sachsenhausen erstreckt sich Oberrad zwischen
Stadtwald und Main gelegen nach Osten bis zur Stadtgrenze von Offenbach. Trotz seiner
Citynahe gilt Oberrad als ,Gartnerdorf‘ Frankfurts, beinahe die Halfte seiner Flache ist
bestimmt vom hiesigen Obst- und Gemuseanbau. Auch die 7 Kréauter der berihmten
Frankfurter Grinen Sol3e werden hier kultiviert. Die Bebauung ist offen,
abwechslungsreich und vielgestaltig, der Charakter des Stadtteils ist charmant, dennoch
ist die Frankfurter City schnell erreichbar. Entlang der Ost-Westachse Goldbergweg
finden sich hiibsche Stadvillen und freistehende Hauser mit Garten. An der parallel
verlaufenden Offenbacher Landstral3e, in der Stral3enbahnlinien den Anschluss zur City
bieten, haben sich etliche kleine Einzelhandelsladen fiir den taglichen Bedarf
angesiedelt. Der Buchrainplatz bildet das lebendige Zentrum, an dem samstags ein
Wochenmarkt zum Einkaufen lockt. Erholungsqualitat bietet Oberrad auf kurzen Wegen,
liegt doch der Stadtwald, der hier Scheerwald heil3t, mit seinen vielfaltigen Attraktionen
fur Klein und Grol3 gleich stdlich und der Main in kurzer Entfernung nordlich des Viertels.
Von seinem Ufer aus bietet sich nicht nur ein fantastisches Panorama der Frankfurter
Skyline, hier laden diverse Bootshauslokale und auch die historische Gerbermuhle zum
Verweilen ein. Die StrafRenbahnlinien 15, 16 und 18 sowie die Buslinien 81 und 82
sorgen fiir eine gute Verkehrsanbindung. Auch die Autobahnauffahrten ,Offenbach
Kaiserlel* und ,Frankfurt Ost“ sind schnell zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 179.58 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Johann Sandberg

Gutzkowstraflle 50 / Schweizer Platz Frankfurt am Main — Sachsenhausen
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




