Frankfurt am Main — Deutschherrnufer

Moderne Wohnung mit zwei Balkonen, Aufzug und
TG-Platz am Deutschherrnufer East Village

Objektnummer: 25001165

KAUFPREIS: 769.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 96,5 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25001165

ca. 96,5 m2

3

3

2

1

2015

1 x Tiefgarage

769.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 7 m?

Géaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Nahwarme 73.60 kWh/m2a
01.11.2031 B

Fernwéarme 2015
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Die Immobilie

’ VON POLL

Capital

@

MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in IThrem neuen Zuhause, einer attraktiven Etagenwohnung mit gehobener
Ausstattung, die 2015 fertiggestellt wurde und sich im dritten Obergeschoss eines
modernen Gebaudes befindet.

Diese ansprechende Immobilie bietet Ihnen eine groRziigige Wohnflache von circa 97 mz.
Mit komfortablen drei Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer, eignet sie sich ideal fur
Paare oder eine kleine Familie. Besonders hervorzuheben ist der offen gestaltete
Kichen-/ Essbereich, der nahtlos in das geraumige Wohnzimmer tbergeht. Von hier aus
haben Sie Zugang zu einem der beiden Balkone, welcher einen entspannenden Blick ins
grine Umfeld des Gebaudes bietet.

In der modernen Einbaukliche, ausgestattet mit allen notwendigen Geraten. Die beiden
Schlafzimmer sind zur Vorderseite hin ausgerichtet und teilen sich den Zugang zu einem
weiteren Balkon.

Das Hauptschlafzimmer verfugt Uber einen direkten Zugang zu einem hochwertig
ausgestatteten Wannenduschbad. Zuséatzlich gibt es ein separates Gaste-WC, das
ebenfalls elegant mit gehobenen Sanitarobjekten und Fliesen ausgestattet ist. Ein
zusatzlicher, praktischer Abstellraum mit einem Waschmaschinenanschluss rundet das
Angebot ab.

Ein besonderes Merkmal dieser Wohnung ist die Fu3bodenheizung, die in allen Raumen
fur wohltuende Warme sorgt. Die hochwertigen Parkettbéden und die zweifach
verglasten Kunststofffenster tragen zur Behaglichkeit und Energieeffizienz der gesamten
Wohnung bei.

Das Gebaude verfligt tiber einen barrierefreien Zugang und ist mit einem
Personenaufzug ausgestattet, der einen bequemen Zugang zu jeder Etage gewéhrleistet.

Ein zusatzlicher Abstellraum im Untergeschoss bietet Ihnen praktische
Stauraummoglichkeit. Besonders komfortabel ist der zur Wohnung gehdrende Stellplatz
in der Tiefgarage.

Diese Wohnung ist nicht nur durch ihre Ausstattung, sondern auch durch ihre

durchdachte Raumaufteilung und ihre komfortablen Details eine ausgezeichnete Wabhl fir
all jene, die eine moderne und gleichzeitig behagliche Wohnlésung suchen.




Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst
von den Vorzligen dieser Immobilie. Sie bietet eine ideale Kombination aus Wohnqualitat
und zentraler Lage, ohne dabei auf eine griine und friedliche Umgebung zu verzichten.
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Ausstattung und Detalils

- Barrierefreier Zugang

- Personenaufzug

- Komplette Einbaukiiche mit allen Geréaten

- Parkettbdden

- FuRBbodenheizung

- Bader mit hochwertigen Sanitérobjekten und Fliesen
- Zweifach verglaster Kunststofffenster

- Elektrische Aluminiumraftstore im Wohnzimmer
- Waschmaschinenanschluss im Abstellraum

- Zwei Balkone

- Abstellraum im Untergeschoss

- PKW-Stellplatz in der Tiefgarage
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Alles zum Standort

Wohnen am Fluss: Sachsenhausen-Deutschherrnufer ist der Stadtteil Frankfurts am
Mainufer, wo sich Kultur mit Geselligkeit und Lebensfreude mischt. Am Sachsenhausener
Museumsufer befindet sich die wunderbare Museumsmeile von internationalem Rang.

Durch die Nahe zu der Uferpromenade, zum Stadtwald, den sehr guten Restaurants,
Bars und den ausgezeichneten Einkaufsmoglichkeiten bietet dieser Stadtteil ein
angenehmes Wohnklima. Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen
sind vorhanden.

Ein H6chstmafl an Urbanitat wird durch die klassische Symbiose aus Wohnen, Freizeit,
Arbeiten, Kultur, Restaurants und Laden erreicht.

Das Deutschherrnufer zeichnet sich durch eine exzellente Verkehrsanbindung aus. Der
Autobahnanschluss zur A661 ist in weniger als finf Minuten erreicht, wodurch Sie in nicht
einmal 30 Minuten den Taunus oder den Odenwald geniel3en kénnen. Zu den
Autobahnen A3 und A5 gelangen Sie in circa zehn Minuten. Diese flihren rasch zu weiter
entfernten Zielen.

In wenigen Minuten fulRlaufig befinden sich S-Bahn-, Stralenbahn- sowie Busverkehr,
welche Sie zligig und bequem an alle Orte Frankfurts und Umgebung beférdern kénnen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2031.

Endenergieverbrauch betragt 73.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Johann Sandberg

GutzkowstralRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-27315648-0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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