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Auf einen Blick

25450004 139.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

o
ot
Bjorn Pampuch M.A. Matthias Hippe A!Fischer
DEKRA zertifizierter Sachverstandiger Gepriifter freier Sachverstandiger ImmobilieAmaklerin (IHK)
fir Immobilienbewertung - D1 fur Immobilienbewertung (WertCert®) INNENDIENST

Immobilienmakler (IHK) Immobilienmakler (IHK)
GESCHAFTSSTELLENINHABER GESCHAFTSSTELLENINHABER

lhre Immobilienspezialisten im Landkreis Glinzburg

Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie
bis zur Ubergabe sind wir an lhrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,

Sie personlich und individuell zu beraten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis > * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
----- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
\ nur wenigen Klicks.

12.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses aulRergewohnlich attraktive Baugrundstiick mit einer Grof3e von ca. 1.019 m?
befindet sich in Aussichtslage tber dem Mindeltal in Mindelaltheim. Genau an der
Schnittstelle zwischen dem alten Ortskern und einem seit den friilhen 80er-Jahren
gewachsenen Baugebiet ist dieses Grundstiick etwas ganz Besonderes. Das grofe
Nachbargrundstiick mit einem umfangreichen Bestandsbau kann im selben Zuge
ebenfalls erworben werden, wenn Sie ein gréf3eres Gesamtvorhaben verwirklichen
mdchten. Wir lassen lhnen auf Anfrage gerne die entsprechenden Unterlagen
zukommen.

Das Baugrundsttick liegt in einem allgemeinen Wohngebiet und ist erschlossen. Der
Bebauungsplan erlaubt bis zu zwei Vollgeschosse, gibt im im Allgemeinen ein Satteldach
vor und ist im Ubrigen nicht allzu restriktiv. Das Grundstiick hat eine leichte Hanglage
nach Stden hin und bietet damit beste Voraussetzungen fir eine gelungene Architektur
und eine schone Gartengestaltung.

Mindelaltheim ist durch die Nahe zu Burgau, durch den Bahnhof an der Strecke Ulm-
Augsburg und durch die schnell erreichbare Autobahn A8 ein attraktiver Wohnort. Das
liebenswerte Dorf bildet einen wunderbaren Lebensmittelpunkt insbesondere fiir Familien
und fur alle, die Ruhe und N&he zur Natur zu schatzen wissen.

Wenn Sie ein gréReres Vorhaben verwirklichen mochten, lassen sich mit dem ebenfalls
in Vermarktung befindlichen Nachbargrundstiick mit Bestandsbau sehr gut
Synergieeffekte nutzen. Sprechen Sie uns gerne darauf an.
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Ausstattung und Detalils

+ Fernsicht

+ ruhige Lage

+ erschlossen

+ca. 1.019 m2

+ Bebauungsplan

+ allgemeines Wohngebiet

+GRZ0,2

+GFZ0,4

+ 2 Vollgeschosse moglich

Das Nachbargrundstiick mit Bestandsbau steht ebenfalls zum Verkauf!
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Durrlauingen mit ihren beiden zusétzlichen Ortsteilen Mindelaltheim und
Monstetten liegt im Nordosten des bayerisch-schwabischen Landkreises Glinzburg. Die
Gemeinde ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft Haldenwang, hat aber einen eigenen
Gemeinderat und Bilrgermeister.

Die landlich gepragte Gemeinde liegt in einer idyllischen Landschaft und bietet ein
rundum angenehmes Wohngefiihl. Besonders fiir Outdoor-Aktivitaten finden sich beste
Bedingungen unmittelbar vor der Haustur. Die Dorfgemeinschaft wird von einem aktiven
Vereinsleben getragen, lasst aber auch Freiheit fur ein ungezwungenes Miteinander.

In der Hauptgemeinde Durrlauingen gibt es mit dem Nikolaus-Markt ein Geschaft fur die
Dinge des taglichen Bedarfs: Backwaren, Fleisch, Wurst, Gemiise, Pflanzen,
Lebensmittel und Konserven aus eigener Herstellung und von regionalen Erzeugern. Im
nahegelegenen Baumgarten finden Sie eine Metzgerei.

In Durrlauingen selbst stehen eine Kindertagesstatte und eine Grundschule zur
Verfligung, die weiterflihrenden Schulen sind mit dem Bus bestens erreichbar. Mit dem
Flexibus sind individuelle Fahrten auch mit 6ffentlichem Verkehr méglich. Mit dem Auto
sind Burgau und Offingen mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur wenige Minuten
entfernt, ebenso die Autobahn A8, die Augsburg und Ulm, Miinchen und Stuttgart leicht
erreichbar macht. Der Teilort Mindelaltheim verfugt Uber einen Bahnhof an der
Hauptstrecke Ulm-Augsburg.
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Sonstige Angaben

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen und
eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschatftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Bjorn Pampuch

Muhlstral3e 3, 89331 Burgau
Tel.: +49 8222 - 99 51 951
E-Mail: guenzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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