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24007060
ca. 98,52 m2

3
3
2
1

2021
1 x Tiefgarage

Auf einen Blick

845.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Pellet 51.80 kWh/m2a
B
10.10.2031
2021

Pelletheizung
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Die Immobilie

Kennen Sie schon

unsere soziale Komponente beim
Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Immobilie,

denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt gemeinniitzige Vereine.
Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl Verkaufer

als auch Kaufer einer Immabilie von uns einen Spendengutschein

in Héhe von 500 Euro. Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein,
und wir Gbergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte Freude

ist doppelte Freude.

‘ VON POLL

wnwvonpollilaschafenturg
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Penthouse im neuwertigen Zustand, das im Jahr 2021
fertiggestellt wurde. Die Immobilie liegt in einem modernen Wohngebaude und zeichnet
sich durch ihre gehobene Ausstattung und hohe Energieeffizienz aus. Auf etwa 98,52 m?
Wohnflache bietet dieses Objekt eine durchdachte Raumaufteilung mit flexiblen
Nutzungsmdglichkeiten und einem zeitlosen Design.

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt drei Raume. Zwei dieser Raume sind als
Schlafzimmer ausgelegt und bieten ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Alternativ bietet sich auch eine Nutzung als Biro,
Gastezimmer oder flr Hobbys an. Der offene Wohn-Ess-Bereich wird aktuell als gro3es
Schlafzimmer mit angeschlossenem Ankleideraum genutzt. Die Anschlisse fur eine
modern ausgestattete Kiiche mit hochwertigen Elektrogeraten ist bauseits bereits
vorgesehen, weshalb eine Umnutzung ohne grol3ere Anstrengungen vollzogen werden
kann.

Eines der Highlights ist die gro3zligige Terrasse mit einer Flache von 23,48 mz2, die zum
Entspannen im Freien einladt. Sie bietet ausreichend Platz fiir eine Sitzecke. Hier kbnnen
Sie an warmen Tagen die Sonne geniefRen oder abends in angenehmer Atmosphéare den
Tag ausklingen lassen.

Das Badezimmer ist modern gestaltet und mit hochwertigen Sanitarelementen sowie
edlen Fliesen versehen. Die durchdachte Anordnung der Badezimmerkomponenten sorgt
fur optimale Funktionalitdt und Komfort. Ein durchgehendes Heizsystem gewéhrleistet in
allen Raumen wohlige Warme. Die Kombination aus Fu3bodenheizung und einer
umweltfreundlichen Holzpellet-Heizung bietet sowohl 6kologische als auch 6konomische
Vorteile und tragt zu den niedrigen Betriebskosten der Immobilie bei.

Die Ausstattung der Wohnung ist auf einem hohen Niveau, was sich in der Auswahl der
Materialien und der Bauqualitat widerspiegelt. Jede Komponente wurde sorgfaltig
ausgewahlt, um Langlebigkeit und ein angenehmes Wohnerlebnis zu gewahrleisten. Das
zeitlose Design der Wohnung erlaubt es den Bewohnern, ihre persénlichen
Einrichtungswuinsche zu verwirklichen, ohne dabei Kompromisse bei der Funktionalitat
eingehen zu mussen.

Insgesamt bietet dieses Penthouse eine erstklassige Wohnqualitat in einem modernen
Umfeld mit allen Annehmlichkeiten, die man von einem zeitgemaf3en und effizienten Bau




erwarten kann. Diese Immobilie ist besonders fiir Menschen geeignet, die Wert auf eine
gehobene Ausstattung, niedrige Betriebskosten und eine flexible Raumgestaltung legen.

Sie haben Interesse diese vielversprechende Investition mit viel Potenzial und Charme
besser kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

Zimmer:

+ 3 Raume, davon 2 Schlafzimmer welche flexibel auch als Biiro, Gastezimmer oder
Hobbyraum genutzt werden kénnen

Kiche:

+ Die Installationen flir eine offene Kiiche mit modernen Elektrogeraten, welche
harmonisch in den Wohn-Ess-Bereich integriert ist, sind vorbereitet. Aktuell ist die
Wohneinheit ohne Kiiche.

Badezimmer:

+ Modern ausgestattet mit hochwertigen Sanitarelementen und edlen Fliesen
Terrasse:

+ Grol3zlgige 23,48 m? fUr entspannte Stunden im Freien

Heizung:

+ FuBbodenheizung fur wohlige Wéarme

+ Umweltfreundliche Holzpellet-Heizung mit 6konomischen und 6kologischen Vorteilen
Energie:

+ Vollwarmeschutz

+ KfW 55

+ 3-fach Verglasung

KKomfort:

+ Ideale Verkehrsanbindung fur Pendler

+ fuBlaufiges Nahversorgungszentrum

+ Barrierefreiheit

+ Tiefgaragenstellplatz

+ Aufzug

+ Fahrradkeller

+ Abstellraum




Objektnummer: 24007060 - 63743 Aschaffenburg — Schweinheim

Alles zum Standort

Das Zentrum Aschaffenburgs mit seiner ausgezeichneten Infrastruktur zu Fuf3en, den
Park der Fasanerie mit Biergarten und viel Griin in Lauf Nahe. Eingebettet zwischen vier
Griungdurteln ist das Klima auch im Sommer immer sehr angenehm, womit die Lage fast
schon den Charakter eines Naherholungsgebietes bietet. Hervorzuheben sind sowohl die
sehr gute Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten und
Schulen, als auch die direkte Nahe zur Innenstadt mit weiterfihrenden Schulen, der
Hochschule, FuRgangerzone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer
Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wiirzburg
(in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/Giel3en.

Einen hervorragenden Einblick von Aschaffenburg erhalten Sie auch Uber diesen kleinen
Film auf YouTube https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.10.2031.

Endenergiebedarf betragt 51.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 4445970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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