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Auf einen Blick

23064037
ca. 180 m2
Satteldach
7

1

1907

445.000 EUR
Bauernhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht
Ol erforderlich
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Die Immobilie

v
‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L’aa%gy www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein einzigartiges & gepflegtes Anwesen, dass im Jahr 1907 erbaut
wurde. Die Immobilie bietet eine grof3ztigige Wohnflache von etwa 180 m2, verteilt auf 7
Zimmer und verfugt Uber ein saniertes Badezimmer im Erdgeschoss, sowie ein WC im
Obergeschoss. Die Grundsticksflache betragt rund 2.800 m2. Das Gebéaude prasentiert
sich in einem gepflegten Zustand und Uberzeugt durch eine Ziegeleindeckung und
teilweise neu verschieferte Fassaden. Zum Anwesen gehdren ferner zwei grol3e
Nebengebaude, die potenziell ausgebaut werden kdénnen, die ehemals als Stallungen &
Scheune genutzt wurden. Diese Gegebenheiten ertffnen vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten, sei es flir Wohnprojekte oder eine Kombination aus Wohnen
und Arbeiten. Der Grundriss des Hauses umfasst im Erdgeschoss einen Windfang, eine
Diele, ein Wohnzimmer, ein Esszimmer mit Kaminofen, eine Kiiche und ein saniertes
Badezimmer. Die Raumaufteilung im Obergeschoss beinhaltet finf weitere Zimmer und
ein separates WC mit Waschbecken. Abgerundet wird das Raumangebot durch einen
Dachboden und ein Untergeschoss, das neben einem Flur auch eine Waschkiiche, einen
Heizungsraum, ein Oltanklager sowie mehrere Abstellraume bietet. Die groRe Hofflache
mit Auffahrt und die bebaubare Gartenflache neben dem Wohnhaus unterstreichen das
Potenzial dieser Immobilie. Die charmante Fassade fligt sich harmonisch in das
historische Erscheinungsbild des Hauses ein. Die Liegenschaft verspricht ein einmaliges
Wohnerlebnis mit dem Charakter eines ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens.
Zugleich Uberzeugt sie durch das Potenzial zur Erweiterung der bestehenden Gebaude.
Die Kombination aus praktischem Nutzen und historischem Charme macht diese
Immobilie besonders attraktiv. Potenzielle Kaufer kbnnen die Kombination aus
historischem Erbe und modernen Annehmlichkeiten schatzen. Durch die giinstige Lage
sowie die umfangreichen Erweiterungsmdoglichkeiten eignet sich dieses Anwesen ideal
fur Familien oder Gewerbetreibende, die nach einer besonderen Immobilie mit
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten suchen. Die Kombination aus dem Wohnhaus, den
Nebengebauden und dem weitlaufigen Grundstlick bietet zahlreiche Optionen, um
individuelle Wohntraume zu verwirklichen. Ein Besuch vor Ort wird die Mdglichkeiten, die
dieses Anwesen bhietet, verdeutlichen und die Entscheidungsfindung erleichtern.
Kontaktieren Sie uns gerne, um weitere Informationen zu erhalten oder einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

Ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen
Wohnhaus in einem sehr guten Zustand
Fassaden teilweise neu verschiefert
Ziegeleindeckung

Holz Isoglasfenster

Kaminofen im Esszimmer

Badezimmer saniert

1 groRRe Scheune

1 kleine Scheune - vormals als Stallungen genutzt
Ausbau der Nebengebaude vorstellbar

Potential zum Ausbau der Geb&ude fur Wohnprojekte
Kombination aus Wohnen und Arbeiten denkbar
Grof3es Grundstuck

Bebaubare Flache neben dem Wohnhaus

Grol3e Hofflache mit Auffahrt
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Alles zum Standort

Lahntal-Sterzhausen liegt im hessischen Landkreis Marburg-Biedenkopf. Die Gemeinde
Lahntal erstreckt sich entlang des Flusses Lahn und bietet eine malerische Landschaft.
Die Region um Lahntal-Sterzhausen ist bekannt fir ihre Naturschénheiten und bietet
Moglichkeiten zum Wandern, Radfahren und Natur geniel3en. In der Néhe befinden sich
der Naturpark Lahn-Dill-Bergland und der Nationalpark Kellerwald-Edersee.
Kindergarten, Grundschule, Lebensmittelgeschéfte, Backereien und Arzte sind vor Ort.
Sie haben kurze Wege nach Marburg, insbesondere die Behringwerke sind nur einen
Steinwurf entfernt. In die Marburger Innenstadt sind es nur ca. 11 km, zu den
Arbeitgebern im Gorzhauser Hof sind es nur 5 km. Es gibt eine Bahnanbindung und sehr
gute Busverbindungen in die umliegenden Stadte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7 Marburg-Biedenkopf
E-Mail: marburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




