Ettringen

Chalet in ruhig gelegenem Mischgebiet

Objektnummer: 24413016

‘ VON POLL

LAER BN

KAUFPREIS: 400.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 115m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 760 m?
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Auf einen Blick

24413016 400.000 EUR

ca. 115 m? Chalet

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 x Freiplatz Holz

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Holz 185.30 kWh/m2a
F
25.10.2033
1990
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Die Immobilie

‘VON POLL

— Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse e sk
6.6k

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Die Immobilie

|

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0800 - 333 33 09
Immobilie an.

www.von—poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Chalet aus dem Jahre 1989 verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 116
m2 und bietet reichlich Platz fur verschiedenste Konstellationen. Ob als Familie, als Paar
oder als gemdutliches Ferienhaus. Alles ist moglich, Sie entscheiden. Das massiv errichte
Holzhaus wurde aus finnischem Kiefernholz von einem namhaften und regionalen
Anbieter gefertigt und besticht durch einen klugen Grundriss und ein natirliches Flair. Mit
5 gerdumigen Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, einem beschaulichen Tageslichtbad
mit Wanne & Dusche, einem separatem Gaste WC und einem Grundsttick von rund 750
m2, bietet das Chalet Holzliebhabern und Freunden des 6kologischen Baus ein
gemiitliches und wohnliches Ambiente. Aktuell wird die Immobilie mit einem ansehnlichen
Holzofen beheizt, der gerade im Wohnzimmer und in der Kiiche fiir wohlige Wéarme sorgt,
und bedeutsam zum Wohlfuhlcharakter beitragt. Zudem beheizt dieser auch zwei der
Schlafzimmer im Erdgeschoss. Im Erdgeschoss befindet sich eine grof3ztigige Kiiche, ein
charmantes Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer und das Tageslichtbad. Vom Wohnzimmer
aus haben Sie die Mdglichkeit zur Studseite des Gartens zu gelangen. Hier kénnen Sie
eine sonnige Terrasse anlegen, die frei nach Ihrem "Gusto" gestaltet werden kann. Im
Obergeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer, ein separates WC und ein
"Lagerraum" welcher mit seinen ca.10 m2 jedoch auch gut flir andere Zwecke genutzt
werden kann. Das Schlafzimmer auf der Westseite erstreckt sich Uber die gesamte Breite
des Chalets und ist aufgrund der Grol3e und des wohligen Raumgefihls ein echtes
Highlight des Anwesens. Zudem verflgt das Obergeschoss Uber einen gemditlichen
Balkon auf der Ostseite. Zudem ist das Chalet vollunterkellert. Hier finden Sie einen
grof3ztigigen Hobbyraum, den Waschkeller und einen weiteren Vorratsraum. Insgesamt
zeichnet sich die Immobilie durch ihre idyllische Lage, die funktionale Raumaufteilung
und die gepflegte Ausstattung aus. Sie bietet eine gute Basis flr ein gemutliches
Familiendomizil, in dem man sich wohlftihlen und zur Ruhe kommen kann.
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Ausstattung und Detalils

* Ca. 116 m2 Wohnflache

* Ca. 750 m2 Grundstiick

(Grundstiicksabgrenzung kann flexibel gestaltet werden und muss fir den Kauf neu
vermessen werden)

* 5 Zimmer

* 4 Schlafzimmer

* Holzofen

* Okologisches Holzhaus vom regionalen Bautrager

* Gartenhaus
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich ruhig am Ortsrand von Ettringen Wertach in einem
Mischgebiet und bietet eine perfekte Balance zwischen landlicher Idylle und moderner
Infrastruktur. Umgeben von weitlaufigen Wiesen und Waldern, ist die Lage ideal fur
Naturliebhaber und Erholungssuchende, die Spaziergdnge, Radtouren und andere
Freizeitaktivitaten direkt vor der Haustiur genief3en méchten. Trotz der ruhigen Umgebung
ist die Verkehrsanbindung hervorragend. Uber die B12 und die Autobahn A96 sind
Minchen und Lindau schnell erreichbar, und die nachstgelegenen Stadte Turkheim,
Mindelheim und Bad Wérishofen liegen nur eine kurze Fahrt entfernt. Der Ortskern von
Ettringen bietet eine ausgewogene Infrastruktur und Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf. Grof3ere Einkaufsmoglichkeiten und weiterfliihrende Schulen befinden
sich in den nahegelegenen Stadten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 185.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Holz. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

André Steidle

RoRmarkt 2 Memmingen / Unterallgau
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




