Bad Soden am Taunus — Zentrum/Bad Soden 1

Solides Wohnensemble aus vier
Mehrfamilienhausern in zentraler Lage

Property ID: 25001034

PURCHASE PRICE: 5.500.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 2.185,09 m2 . LAND AREA: 4.135 m?




Property ID: 25001034 - 65812 Bad Soden am Taunus — Zentrum/Bad Soden 1

At a glance

The property

Energy Data

A first impression

All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25001034 - 65812 Bad Soden am Taunus — Zentrum/Bad Soden 1

At a glance
25001034 5.500.000 EUR
ca. 2.185,09 m? Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
1964 MwsSt.) des
36 x Outdoor parking beurkundeten
space Kaufpreises

Well-maintained

Solid

ca. 2185 m?
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
08.03.2029 153.00 kWh/m?a
Gas E

1982
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The property

’ VON POLL

Capital

@

MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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A first impression

Dieses attraktive Wohnensemble, bestehend aus vier Mehrfamilienhdusern mit
insgesamt 33 Wohnungen, circa 2.128 Quadratmeter Wohnflache und einer
Grundstucksflache von circa 4.135 Quadratmeter befinden sich in zentraler Lage und
dennoch ruhig gelegen.

Die Gebaude zeichnen sich durch grof3ziigige, gut geschnittene Wohnungen aus, die
teilweise tber Balkone verfligen und somit einen zusatzlichen Wohnkomfort bieten.

Die Liegenschaften sind vollkommen unterkellert und bieten jedem Mieter einen eigenen
Kellerabschnitt. Des Weiteren stehen 36 Stellplatze fir die Mieter zur Verfigung, die den
taglichen Komfort erhéhen.

Die Mehrfamilienhauser eignen sich hervorragend als langfristige Kapitalanlage.
Aufgrund der zentralen Lage, der guten Anbindung sowie der gebotenen Wohnqualitét
sind die Wohnungen der Liegenschaft bei Mietern sehr gefragt und es besteht so gut wie
kein Leerstand.

Die Immobilie bietet viel Potenzial fur Anleger oder Kaufer, die eine sichere und vor allem
solide Kapitalanlage suchen. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven
Immobilienangebot und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.
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All about the location

Bad Soden liegt am Stidhang des Taunus, 15 km nordwestlich von Frankfurt und 20 km
nordostlich von Wiesbaden. Mit seinen Stadtteilen Altenhain und Neuenhain erschliel3t
sich eine Vielfalt an Eindrticken und Mdglichkeiten wie in kaum einer anderen Stadt
dieser GroRenordnung (21.500 Einwohner). Die Innenstadt mit ihren herrlichen
Parkanlagen sowie die reizvolle Altstadt mit einem attraktiven Einzelhandels- und
Gastronomieangebot laden zum Bummeln und Verweilen ein. In den Sommermonaten
sorgen die weit Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannten Feste und Konzerte fiir
besonders viel Abwechslung und ein anspruchsvolles kulturelles Angebot. Unzéahlige
Spielplatze, zahlreiche Kindergarten und Krippen, vier Grundschulen, sowie vielseitige
Sport- und Kultureinrichtungen sind ein optimales Umfeld fir Familien mit Kindern.
Weiterfuhrende Schulen befinden sich im 4 Kilometer entfernten Schwalbach sowie im 5
Kilometer entfernten Konigstein. Internationale Schulen in den Frankfurter Stadtteilen
Sindlingen und Praunheim sowie im 10 Kilometer entfernten Oberursel.

Bad Soden besticht durch eine ausgesprochen verkehrsgiinstige Lage mit guter
Anbindung zu der Finanzmetropole Frankfurt und ihnrem Flughafen, der hessischen
Landeshauptstadt Wiesbaden und der rheinland-pféalzischen Landeshauptstadt Mainz.
Mit dem Pkw erreicht man tUber die Schnellstral3e B 8 innerhalb kirzester Zeit die A 66,
von dort ist es nur noch ein Katzensprung zum Wiesbadener - und Frankfurter Kreuz, den
Verkehrsdrehscheiben, die in alle Himmelsrichtungen flhren.

Der Frankfurter Rhein-Main-Flughafen ist Uber die B 8 und die A 66 innerhalb von 17
Minuten erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 153.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sassan Hilgendorf

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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