Neukirchen beim Heiligen Blut

Zum Verkauf stehen vier charmante Ferienhauser in
Okologischer Holzbauweise

Property ID: 25201013

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 275.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 188 m2 « ROOMS: 12 « LAND AREA: 958 m?
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At a glance
25201013 275.000 EUR
ca. 188 m2 Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des
12 beurkundeten
8 Kaufpreises
4 Well-maintained
1996 : Timber frame
8 x Outdoor parking
space

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Electro Energy consumption
03.03.2035 certificate

87.50 kWh/m2a
Electric

C

1996
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A first impression

Zum Verkauf stehen vier charmante Ferienhauser (6kologische Holzbauweise), die 1996
auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 958 mz2 errichtet wurden. Die Wohnflache
belauft sich je Haus auf ca. 47 m2 und bietet ausreichend Platz fir erholsame
Aufenthalte.

Im Inneren des Hauses verteilt sich die Wohnflache auf zwei Ebenen. Das Erdgeschoss
umfasst eine kleine Kochnische, die sich nahtlos in den Ess-/ und Wohnbereich einfligt.
Eine Terrasse ermdglicht auch schéne Stunden im Freien zu genielRen. Des Weiteren
befindet sich im Erdgeschoss ein Gaste-WC.

Uber eine Holz-Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier finden Sie zwei
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir Gaste bieten. Ein Badezimmer mit Dusche
rundet das Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Die Beheizung erfolgt durch ein elektrisches Heizsystem, welches eine zuverlassige
Warmeversorgung auch an kiihleren Tagen garantiert.

Hervorzuheben ist die Lage dieser Immobilie. Situiert in einer naturnahen Umgebung
bietet das Ferienhaus die Mdglichkeit, vom Alltag abzuschalten und die umliegende Natur
zu geniel3en. Gut erreichbare Freizeitangebote in der ndheren Umgebung bieten
zusatzliche Abwechslung.

Bei Interesse laden wir Sie herzlich ein, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um
sich personlich einen Eindruck von diesem Angebot zu verschaffen. Ein Besuch gibt
potenziellen Kaufern die Gelegenheit, die Gegebenheiten direkt vor Ort kennenzulernen
und sich von den Vorziigen dieser Immobilie zu Giberzeugen.

Auf Anfrage kénnen Sie dieses Objekt vorab in einem 360 Grad Panoramadurchgang
besichtigen - und das ganz bequem von zu Hause aus!
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All about the location

Neukirchen beim Heiligen Blut ist ein bekannter Wallfahrtsort im Oberpfalzischen
Landkreis Cham. Es befindet sich innerhalb des Hohenbogenwinkels zwischen dem
Markt Eschlkam und dem Markt Lam an der tschechischen Grenze. Die Einwohnerzahl
liegt bei ca. 3600.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf, Arzt- und Zahnarztpraxen, Apotheken
sind in Neukirchen beim Heiligen Blut vorhanden und in wenigen Minuten erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 87.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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