Kotzting

Vielseitiges Zuhause mit grofsem Garten, teilweise
vermietet

Property ID: 25201051

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 355.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 203,06 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 1.272 m?
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Property ID: 25201051 - 93444 Kdtzting

At a glance
25201051 355.000 EUR
ca. 203,06 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
8 beurkundeten
5 Kaufpreises
3 Solid
1968 ca. 80 m?
1 x Garage

Terrace, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
03.07.2035 108.40 kWh/mz2a
Oil D
2024
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A first impression

Diese ansprechende Immobilie bietet mit einer Wohnflache von ca. 203,06 m2 und einer
grof3ztigigen Grundstiicksflache von ca. 1.272 m?2 viel Platz und Potential fiir
unterschiedliche Wohnkonzepte. Errichtet im Jahr 1968, prasentiert sich dieses
Mehrfamilienhaus in einem gepflegten Zustand und eignet sich ideal fir grof3ere Familien
oder als Mehrgenerationenhaus.

Das Erdgeschoss dieses Hauses umfasst einen grol3ziigigen Flur, der zu einem
Abstellraum flihrt. Hier schlief3t sich die Kiiche an. Weiterhin befindet sich im
Erdgeschoss ein groRes Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse, was den
Wohnraum erweitert und die Moglichkeit fur gesellige Stunden im Freien bietet.
Zusatzlich sind zwei Zimmer vorhanden, die sich als Schlafzimmer oder Arbeitsraume
nutzen lassen. Ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne sorgt fur Komfort und
Bequemlichkeit.

Das 1. Obergeschoss spiegelt den funktionalen Grundriss des Erdgeschosses wider.
Auch hier gibt es einen Abstellraum sowie ein Badezimmer, das mit sowohl Dusche als
auch Badewanne ausgestattet ist. Die Kliche ist gerdaumig und bietet gentigend Platz fir
geselliges Beisammensein. Das Wohnzimmer im Obergeschoss hat Zugang zu einem
Balkon, der einen Ort zum Entspannen bietet. Hier findet man ebenfalls ein Schlafzimmer
und ein weiteres Zimmer, das flexibel genutzt werden kann.

Das Dachgeschoss dieser Immobilie ist als eigenstandiger Wohnraum gestaltet. Es
enthalt ein Wohnzimmer, ein Badezimmer mit Dusche sowie eine voll ausgestattete
Kiche und ein Schlafzimmer. Diese Etage kann als separate Wohneinheit genutzt
werden, was sich ideal fir Vermietungen oder Gaste eignet.

Das Kellergeschoss ist funktionell ausgestattet mit einem Heizraum, einem Waschraum
und mehreren Abstell- und Nutzraumen. Von hier aus besteht ebenfalls ein Zugang zum
Garten, was den praktischen Nutzen dieser Ebene unterstreicht.

Die Immobilie verfugt tber eine Zentralheizung und eine Aufiendammung, die im Laufe
der Jahre verbessert wurde, um den aktuellen energetischen Standards gerecht zu
werden. Eine Einzelgarage bietet Platz fir einen PKW und zusatzlichen Stauraum fur
Gartengerate oder Fahrrader.

Dieses Mehrfamilienhaus bietet flexible Nutzungsmdglichkeiten in einem ruhigen
Wohnumfeld. Der grof3e Garten bietet zusatzlichen Platz fur Aktivitaten im Freien und
rundet das Angebot dieser Immobilie ab.

Sollten Sie an dieser Immobilie interessiert sein oder weitere Informationen bendtigen,
zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren. Wir stehen lhnen gerne flir Fragen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfligung.

Auf Anfrage kdnnen Sie dieses Objekt vorab in einem 360 Grad Panoramadurchgang




besichtigen — und das ganz bequem von zu Hause aus!
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Detalils of amenities

Erdgeschoss

- Abstellraum

- Bad mit Dusche und Badewanne
- Kiiche

- Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse
- Schlafzimmer

- Zimmer

1.0bergeschoss

- Abstellraum

- Bad mit Dusche und Badewanne
- Kiiche

- Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon
- Schlafzimmer

- Zimmer

Dachgeschoss

- Wohnraum

- Bad mit Dusche

- Kiiche

- Schlafzimmer

Kellergeschoss

- Heizraum

- 5 Raume

- Zugang zum Garten

1 Garage

grofRer Garten

Aussenddmmung
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All about the location

Bad Kotzting liegt eingebettet im Tal des Weil3en Regens zwischen dem
Kaitersbergmassiv und den Regentalauen. Im Jahre 1995 wurde Kotzting zum
Kneippkurort und 2005, einhergehend mit der Namensanderung in Bad Kotzting, zum
Kneipenheilbad. Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf sind in Bad Kotzting
zahlreich vorhanden.

In Bad Kotzting befinden sich:

- Sportplatze: zwei Ful3ballplatze, Basketball, Tennis
- Krankenhauser, Reha-Kliniken, Arzte, Apotheken
- Gymnasium, Realschule, Mittelschule

- Sparkasse, Raiffeisenbank, VR-Bank

- Berufsfachschule fir Altenpflege

- Modekaufhaus, Sportkaufhaus

- Supermarkte und Discounter

- Agacur Badewelt und Sauna

- Grundschule, Kindergarten

- Einrichtungshaus

- Spielbank

- Tankstelle

- Kurpark

und vieles mehr!

In Bad Kotzting gibt es auch noch viele kulturelle Angebote wie das bekannteste der
Pfingstritt, verschiedene Konzerte im Kurpark , oder eine Vielzahl von Veranstaltungen
der ortlichen Vereine.

Entfernungen:

- Cham: ca. 17 km

- Viechtach: ca. 13 km
- Straubing: ca. 50 km
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 108.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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