VP ‘ VON POLL

Landshut

Furs Alter bestens vorgesorgt! Seniorengerechte
1,5-Zimmer-Wohnung mit Stidostbalkon in bester
Lage!

Property ID: 24085101

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 210.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 46 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

24085101
ca. 46 m?
1

2

1

1

2000

210.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

105.50 kWh/m2a

Light natural gas
06.11.2028

Gas D

2000
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 - 96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

Www oll.com/landshut

www.von-
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The property

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Floor plans

Wohnen/Essen Schlafen
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A first impression

Furs Alter bestens vorgesorgt!!! Seniorengerechte 1,5-Zimmer-Wohnung mit
Sudostbalkon in bester Lage!!! Diese helle und gut geschnittene 1,5-Zimmer-Wohnung im
1. OG eines Mehrfamilienhauses Uberzeugt durch eine seniorengerechte und
barrierefreie Ausstattung sowie eine durchdachte Raumeinteilung. Mit einer Wohnflache
von ca. 46 m? bietet sie ein komfortables Zuhause flr Menschen, die auf eigenstandiges
Wohnen und Bewegungsfreiheit im Alter Wert legen. Das Highlight der freundlichen
Wohnung ist der Siidostbalkon mit ca. 5 m2, der viel Licht in den freundlichen
Wohnbereich lasst und zum Verweilen an der frischen Luft einladt. Die gesamte
Wohnanlage ist auf die Bedtrfnisse von Senioren ausgerichtet. Neben der barrierefreien
Bauweise mit breiten Turen und einem Aufzug stehen den Bewohnern auch
GemeinschaftsrAume und Freiflachen zur Verfigung, die sich im Sommer ideal zum
Entspannen oder fir gesellige Stunden nutzen lassen. Zusatzlich sind Pflegeplatze und
betreute Wohnungen in direkter Umgebung vorhanden — ein Standort, an dem man heute
schon fir morgen vorsorgen kann. Die Wohnung wurde im Erbbaurecht erworben, das
bis Ende 2097 lauft. Durch das Erbbaurecht entfallen die Kosten fur den Grunderwerb,
was die Kaufkosten reduziert. Die monatlichen Nebenkosten sind leicht erhdht, da die
Erbpacht hinzukommt — eine wirtschaftlich interessante Alternative fiir alle, die ein
zukunftssicheres Zuhause im Ruhestand suchen. Fazit: Diese charmante 1,5-Zimmer-
Wohnung vereint barrierefreien Wohnkomfort, eine ideale Raumaufteilung und ein
durchdachtes Wohnkonzept fir Senioren. Mit ihrer zentralen Lage in Landshut-West in
der Sanderstral3e, der Bushaltestelle direkt vor der Tur, den Gemeinschaftsflachen und
der Moglichkeit zur Nutzung von Pflege- und Betreuungsangeboten garantiert sie hochste
Lebensqualitat und Sicherheit — heute und in der Zukunft. Vereinbaren Sie eine
unverbindliche Besichtigung und Uberzeugen Sie sich personlich von den Vorteilen dieser
attraktiven Immobilie.
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All about the location

Die Lage dieser freundlichen Wohnung im Landshuter Westen nahe den Isarauen ist
hervorragend: Das Sportzentrum West liegt direkt vor der Tir, die Isar ist nur ca. 200
Meter entfernt und bietet Moglichkeiten zum Spazierengehen und Erholen. Die
Landshuter Altstadt ist in ca. 800 Metern erreichbar — ideal fur Erledigungen oder einen
Bummel durch die Stadt. Direkt vor dem Anwesen befindet sich zudem eine
Bushaltestelle der Stadtbuslinie 10, die eine schnelle und bequeme Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz bietet. Trotz der zentralen Lage Gberzeugt die Umgebung mit
einer ruhigen und grinen Wohnatmosphare.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 105.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




