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Klein, aber oho! — |hr Baugrundstuic
SchitzenstralRe, Landshut
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At a glance

25058015 335.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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The property

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis + Wie wirkt sich eine Modernisierung
- auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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A first impression

Hier bietet sich eine seltene Gelegenheit, ein individuelles Wohnprojekt in zentrumsnaher
und idyllischer Lage zu verwirklichen. Das ca. 300 m2 grof3e Grundstick in der gefragten
Schiitzenstral3e, nur rund 70 Meter von der Isar entfernt, ermoglicht eine gro3zlgige
Bebauung mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten. Ein Vorbescheid der Stadt Landshut
erlaubt die Errichtung eines 1- bis 3-Parteienhauses mit Erdgeschoss, 1.0G sowie
Dachgeschoss auf einer Grundflache von jeweils ca. 110 m2 (gesamt ca. 330 m?
Geschossflache). Ein Keller wurde im Vorbescheid nicht explizit beantragt, sollte jedoch
grundsatzlich moglich sein. Da fur das Gebiet kein Bebauungsplan existiert, geniel3en Sie
bei der Planung maximale Flexibilitat. Das Bauvorhaben sollte sich harmonisch in das
bestehende Stadtbild einfliigen, das bereits zahlreiche gelungene Beispiele fir stilvolle
Architektur bietet. Ob eine exklusive Stadtvilla oder ein Mehrfamilienhaus — dieses
Grundstlck bietet Ihnen vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Das Grundstiick kann als
voll erschlossen bezeichnet werden, da alle nétigen Leitungen und Anschlisse bereits in
der angrenzenden Schitzenstrafl3e vorhanden sind. Fernwarme ist ebenfalls maglich,
was eine nachhaltige und effiziente Energieversorgung sicherstellt. Nutzen Sie diese
einmalige Chance, ein individuelles Wohnkonzept in bester Lage Landshuts zu
verwirklichen. Gerne stehen wir lhnen fiir weitere Informationen oder eine Besichtigung
zur Verfligung.
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All about the location

Dieses Grundstuck in der SchitzenstralRe im Niedermayer Viertel bietet eine seltene
Gelegenheit, urbanes Wohnen mit idyllischer Lage zu verbinden. Das Viertel ist bekannt
fur seine lebendige Atmosphére, die perfekte Mischung aus Stadtleben und entspanntem
Wohnen. Hier geniel3en Sie die Vorziige einer zentralen Lage mit einer hervorragenden
Infrastruktur, wahrend Sie gleichzeitig die Nahe zur Isar und zu griinen Erholungsraumen
schéatzen kdnnen — und das alles nur knapp 70 Meter von der Isar entfernt! Perfekte
Anbindung & urbanes Lebensgefiihl Das Niedermayer Viertel gehort zu den gefragtesten
Wohngegenden Landshuts. Es zeichnet sich durch eine durchdachte Stadtplanung,
stilvolle Architektur und eine angenehme Nachbarschaft aus. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Arzte und Restaurants sind bequem erreichbar, und die Landshuter Altstadt mit
ihrer historischen Kulisse ist nur wenige Minuten entfernt. Die gute Verkehrsanbindung
sorgt dafiir, dass Sie sowohl in der Stadt als auch im Umland mobil sind. Die Isar — Natur
& Erholung direkt vor der Hausttir Die Isar ist nicht nur eine beeindruckende
Naturlandschaft, sondern auch ein Ort fir Sport, Entspannung und Freizeitaktivitdten. Ob
Spaziergange entlang der Uferpromenade, Radfahren oder einfach die Seele baumeln
lassen — hier geniel3en Sie Erholung mitten in der Stadt. Die Nahe zur Isar macht dieses
Grundstlck besonders attraktiv fir Menschen, die eine hohe Lebensqualitat mit
Naturbezug schatzen. Charmante Nachbarschaft & individuelle Bebauungsmadglichkeiten
Das Umfeld der Schitzenstral3e bietet viele stilvolle Neubauten und sanierte Altbauten,
die zeigen, wie sich moderne Architektur harmonisch in das Stadtbild einflgt. Das
Grundstlck ermdglicht eine flexible Bebauung, die sich ideal in das Viertel einfligt — ob
als Einfamilienhaus mit Garten oder als Mehrparteienhaus. Nutzen Sie die Chance, sich
Ihren Wohntraum in einem der schonsten Stadtteile Landshuts zu erfullen — in bester
Lage zwischen urbanem Leben und naturnahem Wohnen!
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




Property ID: 25058015 - 84028 Landshut

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




