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Exklusives Wohnerlebnis: Stilvolles Einfamilienhaus
mit Wellness-Oase in ruhiger Lage
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PURCHASE PRICE: 690.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 320 m2 « ROOMS: 9 « LAND AREA: 800 m2
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Property ID: 25199728 - 66851 Queidersbach

At a glance

25199728 690.000 EUR

ca. 320 m2 Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2005 Well-maintained

1 x Garage Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
31.03.2035 81.37 kWh/m2a
Gas C

2005
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Pietro Ramaglia
Immobilienmakler (IHK)

= pietro.ramaglia@von-poll.com
Qs +49177 - 77 25 545

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ V‘ON;PO,LL‘.
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine persénliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0123-4567890
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Floor plans
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A first impression

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus aus dem Jahr 2005 verbindet modernes Design
mit luxuriosem Komfort und einer grof3ztigigen Raumaufteilung auf ca. 320 m?
Wohnflache. Es befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohngegend und bietet mit
seinen 8 Zimmern und 3 Badern alles, was man sich von einem gehobenen Zuhause
wuinscht. Beim Betreten des Hauses erreichen Sie zunachst den stilvollen Windfang, der
sanft in die groRzugige Wohndiele Ubergeht. Die Wohndiele fuhrt Sie in den offenen und
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich, der mit einer hochwertigen Einbaukiiche
ausgestattet ist. Diese offene Gestaltung schafft ein modernes und einladendes
Ambiente. Grol3e Fensterfronten sorgen fiir viel Tageslicht und bieten einen direkten
Zugang zur Terrasse, die ideal fur entspannte Stunden im Freien geeignet ist. Das
gesamte Haus ist mit edlen Granitfliesen ausgelegt, die nicht nur fiir eine besonders
elegante Optik sorgen, sondern auch pflegeleicht und langlebig sind. Im Erdgeschoss
befindet sich zudem ein luxuridses Badezimmer mit Badewanne und wohltuender
Lichttherapie, das sich perfekt fir Erholung und Entspannung eignet. Im Obergeschoss
erwarten Sie drei grof3ztigige Kinderzimmer sowie ein weiteres Bad, das ebenfalls mit
einer Badewanne und Lichttherapie ausgestattet ist. Das Elternschlafzimmer bildet einen
privaten Riickzugsort mit eigenem Badezimmer, das keine Wiinsche offenlasst. Hier
finden Sie einen Whirlpool, eine begehbare Dusche und einen Balkon, von dem Sie einen
wunderschénen Ausblick ins Griine geniel3en kbnnen — der ideale Ort, um den Tag
entspannt zu beginnen oder ausklingen zu lassen. Das Haus Uberzeugt nicht nur durch
seine hochwertige Ausstattung, sondern auch durch seine durchdachte Raumaufteilung.
Die FuBbodenheizung sorgt in allen Bereichen fir angenehme Warme und tragt zu einem
behaglichen Raumklima bei. Moderne Technik ist im gesamten Haus integriert, unter
anderem eine Sauna, die fur zusatzlichen Luxus und Entspannung sorgt. Edle
Materialien und erstklassige Ausstattungen verleihen jedem Raum eine besondere Note,
was das Wohnen in diesem Haus zu einem aul3ergewohnlichen Erlebnis macht. Zur
weiteren Ausstattung gehoéren eine Garage, zwei Stellplatze sowie ein grol3zigiger
Garten, der das Haus ideal ergénzt. Die Immobilie befindet sich in einem &ul3erst
gepflegten Zustand und wartet darauf, von einer Familie in Besitz genommen zu werden,
die Wert auf Qualitat und eine harmonische Wohnatmosphére legt.
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Detalils of amenities

- 320 m? Wohnflache auf 2 Etagen

- 8 Zimmer, darunter 3 groRzligige Kinderzimmer und ein Elternschlafzimmer mit
eigenem Bad

- Luxuriose Bader mit Badewannen mit Lichttherapie und Whirlpool im Elternbad
- Offene Einbauktiche im grof3ztigigen Wohn- und Essbereich

- Sauna fur entspannte Momente

- Granitfliesen im gesamten Haus fir edle Optik und Pflegeleichtigkeit

- Terrasse im Erdgeschoss und Balkon im Obergeschoss mit Ausblick ins Griine
- Garage sowie 2 Stellplatze
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All about the location

Das Anwesen befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Queidersbach und
bietet eine perfekte Kombination aus Ruhe und guter Anbindung. Die Néhe zur US Air
Base Ramstein macht die Immobilie besonders attraktiv fir amerikanische Interessenten.
Die Infrastruktur ist hervorragend — Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten
sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an Kaiserslautern und die Autobahn
A6 ist optimal, sodass auch Pendler von dieser Lage profitieren. Gleichzeitig ladt die
umliegende Natur zu Freizeitaktivitaiten wie Wandern oder Radfahren ein. Dieses
einmalige Anwesen vereint stilvolles Wohnen mit moderner Technik und gehobenem
Komfort — eine Immobilie, die keine Wiinsche offenlasst.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 31.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 81.37 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2005. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5 Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




