Berlin — Charlottenburg

Erdgeschosswohnung direkt an der Grol3en
Kaskade zum Lietzensee

Property ID: 25176001

PURCHASE PRICE: 598.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 98,57 m2 . ROOMS: 3
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At a glance

25176001 598.000 EUR

ca. 98,57 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1903 1950

Well-maintained

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

District heating Energy consumption
Remote certificate
01.08.2028 131.00 kWh/m2a
istri ' E
District heating
1903
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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The property

‘ VON POLL
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

>
Gold

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten: SeiLEiE
T.:03088713540 205

,L"MZ‘@ Shop Berlin Grunewald | Karlsbader Strafie 18 | 14193 Berlin | grunewald@von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut .
1M TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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A first impression

Diese gepflegte Altbauwohnung aus dem Jahre 1903 besticht durch ihren historischen
Charme und ihre attraktive Lage in unmittelbarer Nahe des Lietzensees. Mit einer
Wohnflache von 98,57 m? bietet sie ausreichend Platz fur individuelles Wohlfuhlen und
kreative Wohnkonzepte. Die Wohnung verflgt Uber insgesamt drei gerdumige Zimmer,
die durch ihre grof3zugige Lichtdurchflutung und die imposante Deckenhdhe eine
angenehme Wohnatmosphare schaffen. Bei der Ausstattung wurde auf zeitgemafie
Standards geachtet, ohne den klassischen Charakter des Jugendstils zu verlieren.
Ansehnliche Stuckelemente und gut erhaltene Originaldetails unterstreichen den
besonderen Stil dieser Wohnung. Ein Highlight dieser Immobilie ist die grof3ziigige und
offene Kiiche, die direkt in den Wohnbereich iibergeht. Der Ubergang ermdglicht eine
kommunikative Atmosphare, ideal fir gemeinschaftliches Kochen und Beisammensein.
Die Kiiche bietet ausreichend Platz fur einen Essbereich und ist sowohl funktional als
auch ansprechend gestaltet. Das komfortable Badezimmer punktet mit einer
hochwertigen Ausstattung, die sowohl eine Badewanne als auch eine separate Dusche
umfasst. Ein zusatzliches Bidet bietet weiteren Komfort, der den Anspriichen moderner
Wohnkultur gerecht wird. Besonders hervorzuheben ist das Schlafzimmer, das dank
einer eingebauten Zwischenebene zusatzliche Flache bietet. Diese kann flexibel als
Stauraum, Arbeitsbereich oder Riickzugsort genutzt werden. Die kreative
Raumgestaltung eroffnet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten, die fur Individualitat und
Anpassungsfahigkeit stehen. Neben der funktionalen Raumaufteilung besticht die
Wohnung durch ihre helle und freundliche Atmosphare. Gro3e Fensterflachen und die
hohe Zimmerdecke verstarken das luftige Raumgefiihl und verbessern das
Tageslichtspiel in allen Raumen. Die Lage der Wohnung ist ein weiteres Argument flr
dieses aulRergewohnliche Angebot. Der nahegelegene Lietzensee bietet zahlreiche
Mdoglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung im Griinen, wahrend
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr in
unmittelbarer Nahe vorhanden sind. Der gepflegte historische Bau zeigt schone
Jugendstilelemente, die an die architektonische Epoche des friihen 20. Jahrhunderts
erinnert. Eine Kombination aus Altbaucharme und modernen Annehmlichkeiten macht
diese Wohnung zu einem besonderen Fund fiir Liebhaber klassischer Architektur und
urbanen Wohnens. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der einladenden
Atmosphare und den durchdachten Details dieser Immobilie Giberzeugen. Dies ist das
richtige Angebot fur alle, die klassischen Charme und zeitgeméaRen Wohnkomfort in
bester Lage verbinden méchten. Nehmen Sie Kontakt mit uns auf, um weitere
Informationen zu dieser einzigartigen Immobilie zu erhalten.
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Detalls of amenities

- Stuckdecken

- Doppelkasten Fenster

- Badezimmer mit Wanne Dusche und Bidet
- Zwischenebene im Schlafzimmer

- Einbauktiche

- Keller
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All about the location

Die Wohnung befindet sich im Herzen Charlottenburgs, dem Stadtteil der Westberliner
Lebensart. Ob Kurflrstendamm, FasanenstraRe oder der Savignyplatz: Charlottenburg
ist die ideale Mischung aus Tradition, Stil, Charme und Eleganz. Hier verbindet sich wie
kaum sonst in Berlin modernes, pulsierend stilvolles Stadtleben mit Ruhe und Erholung.
Neben dem Westberliner Szenegeschehen ladt der Lietzenseepark zu
Feierabendspaziergdngen und entspannten Blicken auf den See ein. Auch
Kulturbegeisterte finden in naherer Umgebung eine Vielzahl an unterschiedlichen
Angeboten, wie z.B. das Kabarett-Theater "Die Wihimause", die Deutsche Oper oder
das Schloss Charlottenburg. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist
hervorragend: S-Bahn-Station Messe Nord/ICC, U-Bahn-Station Kaiserdamm und A100
sind in Klrze erreichbar. Entlang der Neuen Kantstraf3e verkehren mehrere Buslinien.
Man gelangt schnell zum Bahnhof Zoo oder in die andere Richtung bis nach Kladow an
der Havel.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 131.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79 Berlin - City-West
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




