VON POLL

Viereth-Trunstadt

RESERVIERT: Idyllisches und gepflegtes
Einfamilienhaus im Griinen

Property ID: 25161023
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PURCHASE PRICE: 510.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 127 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 587 m2
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Property ID: 25161023 - 96191 Viereth-Trunstadt

At a glance
25161023 510.000 EUR
ca. 127 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Well-maintained
1994 Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

136.70 kWh/m2a

Light natural gas
07.05.2035

Gas E

1994
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 - 51932310

www.von-poll.com/bamberg




‘ VON POLL

Property ID: 25161023 - 96191 Viereth-Trunstadt

Floor plans

Wohn- und Essbereich
43.07 m?

Wohnfidche”

Werkstatt
Speisekammer 22.73 m?
15.92 m?

Wohnfidche”

Allzweckraum
5.88 m*

Allzweckraum
11.63 m?

GIRAFFE80

Stock0
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Wohnfidche”

Schlafzimmer
15.1 m?

Balkon 25%

Schlafzimmer
0.81(3.22) m?

17.21 m?

Badezimmer
5.79 m?

GIRAFFE80

Stock2
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A first impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das im Jahr 1993 erbaut wurde. Diese
Immobilie bietet auf einer Wohnflache von ca. 127 m2 gentigend Platz fiir eine Familie
und befindet sich auf einem groRzligigen Grundstiick von ca. 587 m2. Die Lage
kombiniert die Ruhe einer Wohngegend mit der praktischen Erreichbarkeit von
Annehmlichkeiten und Dienstleistungen. Das Haus verfligt Gber insgesamt vier Zimmer,
darunter drei gut geschnittene Schlafzimmer, die ausreichend Platz zur personlichen
Entfaltung bieten. Das Badezimmer ist funktional ausgestattet und erfillt alle Anspriiche
des taglichen Bedarfs. Ein Highlight dieser Immobilie ist der gepflegte Garten, der einen
atemberaubenden Blick ins Griine gewahrt. Eine grol3ziigige Terrasse ladt dazu ein,
entspannte Stunden im Freien zu verbringen und eignet sich hervorragend fur gesellige
Anlasse mit Familie und Freunden. Zusatzlich punktet das Haus mit einer Sauna, die fr
erholsame Wellness-Momente sorgt. Ein weiteres niitzliches Merkmal ist die im Keller
befindliche Werkstatt, die ideal fir Heimwerker oder als zusatzlicher Stauraum dient. Die
Garage bietet sicheren Stellplatz fir Ihr Fahrzeug und zusatzlichen Lagerraum. Die
Ausstattung bietet eine solide Grundlage und kann nach den Wiinschen des neuen
Eigentimers individualisiert werden. Die Materialien und Ausstattungselemente wurden
sorgfaltig gewahlt, um ein angenehmes und komfortables Wohnumfeld zu schaffen. Die
zentrale Olheizung stellt sicher, dass zu jeder Jahreszeit eine wohlige Temperatur im
gesamten Haus herrscht. Alle Raume, vom Wohnbereich bis zu den Schlafzimmern, sind
gut proportioniert und bieten eine durchdachte Raumaufteilung. Die Immobilie liegt in
einer gut angebundenen Lage, die sowohl Privatsphére als auch Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz bietet. In der Umgebung befinden sich Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Einrichtungen, die alles bereitstellen, was man
fur das tagliche Leben benttigt. Diese Immobilie ist ideal fur Familien, die ein gerdumiges
und gut ausgestattetes Zuhause suchen. Sie bietet gentigend Raum fur individuelle
Lebensstile und passt sich flexibel an die Bedurfnisse ihrer neuen Bewohner an.
Interessierten Kaufern steht das Haus zur Besichtigung offen. Kontaktieren Sie uns gerne
fur weitere Informationen oder um einen Termin zu vereinbaren.
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Detalls of amenities

- Garten

- grof3ziigige Terrasse
- Sauna

- Werkstatt im Keller

- Garage

- Kachelofen
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All about the location

Viereth-Trunstadt ist eine idyllische Gemeinde im oberfrankischen Landkreis Bamberg in
Bayern. Die Gemeinde hat eine Flache von etwa 19 Quadratkilometern und zahlt rund
1.600 Einwohner. Viereth ist bekannt flir seine malerische Lage am Main, einem der
wichtigsten Fliisse Deutschlands. Hier finden Besucher eine wunderschone Landschaft
mit sanften Hlgeln, dichten Waldern und malerischen Flusslaufen. Es gibt zahlreiche
Wander- und Radwege, die durch die Landschaft fiihren und atemberaubende Ausblicke
bieten. Auch kulturell hat Viereth-Trunstadt einiges zu bieten. Die Gemeinde verfiigt Gber
ein reges Vereinsleben und es finden regelmafig Veranstaltungen wie Konzerte,
Theaterauffihrungen und Ausstellungen statt. Ein besonderes Highlight ist das
alljghrliche Mainfest, bei dem Besucher ein vielfaltiges Programm erleben kénnen. Fir
Familien mit Kindern bietet die Gemeinde Viereth-Trunstadt eine gute Infrastruktur. Es
gibt hier eine Grundschule und eine Kindertagesstatte sowie zahlreiche Spielplatze und
Freizeitangebote fur Kinder und Jugendliche. Auch wirtschaftlich hat Viereth einiges zu
bieten. Es gibt hier einige mittelstdndische Unternehmen aus verschiedenen Branchen,
insbesondere im Bereich Handel und Handwerk. Zudem ist Viereth-Trunstadt gut an das
Verkehrsnetz angebunden und verfligt tGber eine direkte Anbindung an die Autobahn
A70. Insgesamt bietet Viereth-Trunstadt eine hohe Lebensqualitat in einer malerischen
Umgebung und ist ein idealer Ort fir Menschen, die Ruhe und Erholung suchen, aber
auch fur Kulturinteressierte und Familien mit Kindern.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 7.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 136.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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