Wangerooge

Viel Platz, hoher Komfort — Stilvolles
Reihenmittelhaus auf Wangerooge - 5260 € pro m?2

Property ID: 25203030

Schwedenhus
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PURCHASE PRICE: 1.300.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 181,87 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 157 m?
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Property ID: 25203030 - 26486 Wangerooge

At a glance
25203030 1.300.000 EUR
ca. 181,87 m? Kauferprovision
e betragt 5,95 % (inkl.
Half-hipped roof MwSt) des
7 beurkundeten
6 Kaufpreises
5 Like new
2014 Solid
ca. 65 m?
ca. 247 m?

Terrace, Guest WC,
Sauna, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Legally not required
system

Gas
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The property

@

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

Wangerstrae 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -9668190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Floor plans
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A first impression

Im Herzen eines charmanten Ferienensembles auf Wangerooge steht nun das
Reihenmittelhaus des dreiteiligen Schwedenhauses zum Verkauf. Die Immobilie wurde
2016 in massiver Bauweise mit einer ansprechenden Fassade in roter Holzoptik errichtet
und Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus hohem Wohnkomfort,
durchdachter Raumaufteilung und unmittelbarer Strandnéhe. Preis pro gm = 5.260 €

Auf rund 240 m2 Wohnflache, verteilt Gber vier Ebenen, bietet dieses Hausdrittel
grof3zugige Platzverhaltnisse — ideal fir bis zu 12 Personen. Insgesamt stehen 7 gut
geschnittene Zimmer sowie 5 moderne Badezimmer zur Verfigung. Ob zur Eigennutzung
oder als Ferienimmobilie fiir die Vermietung: Diese Einheit erfiillt alle Anspriiche an
stilvolles und entspanntes Wohnen auf der Insel.

Ein besonderes Highlight dieser mittleren Einheit ist die integrierte Sauna, die exklusiv
zur Ausstattung gehort — der perfekte Ort zum Entspannen nach einem Tag am Strand
oder bei Wind und Wetter.

Im Erdgeschoss ladt ein grolRer, offener Wohn- und Essbereich mit einer komplett
ausgestatteten Kiiche zum Verweilen ein. Ein Esstisch fur 12 Personen bietet Raum fir
gemeinsames Essen, Spielen oder gesellige Abende. Die Schlafzimmer in den oberen
Etagen sind geschmackvoll eingerichtet und schaffen individuelle
Ruckzugsmaoglichkeiten.

Das Haus wird vollmébliert und vollstandig ausgestattet Ubergeben — inklusive
Klcheninventar und stilvoller Einrichtung. Somit kann das Objekt sofort genutzt oder
ohne Verzdgerung touristisch vermietet werden.

Die Entfernung zum Strand betragt nur ca. 400 Meter, was diese Immobilie besonders
attraktiv macht — sowohl fir Eigennutzer als auch fir Investoren im Bereich der
Ferienvermietung.

Erleben Sie norddeutschen Charme kombiniert mit modernem Wohnkomfort — mitten auf
Wangerooge. Kontaktieren Sie uns gerne fiir einen personlichen Besichtigungstermin vor
Ort. Dieses besondere Ferienhaus wartet darauf, entdeckt zu werden!
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Detalils of amenities

Die einzelnen Raume des Reihenmittelhauses sind wie folgt ausgestattet:
Schlafzimmer:

* Einzelbett

» Doppelbett

Badezimmer:

» Badewanne

e Dusche

* Waschmaschine

e Trockner

Kiche:

e Geschirrspuler
 Kiihlschrank

» Kaffeemaschine

e Herd

e Backofen

* Mikrowelle

Terrasse:

e Gartenmobel

e Gartentisch mit 12 Stiihlen
e Grill

Sonstiges:

* Internet (WLAN)

e TV

e Sauna

» samtliches Inventar/ Handtiicher und Bettwasche
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All about the location

Wangerooge, die dstlichste der sieben bewohnten ostfriesischen Inseln, ist ein wahres
Juwel in der Nordsee. Die Insel besticht durch ihre einzigartige Kombination aus Natur,
Erholung und maritimem Charme. Autofrei, mit sauberer Luft und endlosen
Sandstranden, bietet Wangerooge eine exklusive Lebensqualitat. Hier fahren nur E-
Auto’s

Dank der Uiberschaubaren GréRe ist alles bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad
erreichbar — sei es der kilometerlange Sandstrand, das malerische Inseldorf mit seinen
charmanten Cafés und Restaurants oder das Wattenmeer, das zum UNESCO-
Weltnaturerbe gehort.

Wangerooge ist ein Paradies flir Naturliebhaber, Wassersportler und Ruhesuchende. Ob
ausgedehnte Spaziergéange entlang der Diinen, Radtouren durch die Salzwiesen oder
entspannte Tage in einem der gemutlichen Strandkorbe — die Insel bietet zu jeder
Jahreszeit pure Entspannung.

Die hervorragende Anbindung per Fahre und Inselflieger macht Wangerooge leicht
erreichbar, sodass auch ein Wochenendausflug unkompliziert méglich ist. Zudem sorgt
das gesunde Nordseeklima fir Erholung und Wohlbefinden.

Ein Haus auf Wangerooge zu besitzen bedeutet, eine exklusive Riickzugsmaoglichkeit in
einer der schonsten Regionen Deutschlands zu haben — fernab vom Trubel des Alltags,
inmitten von Natur und Ruhe.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Hermann Mehrtens

MarktstraRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -96 68 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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