Bochum

Wohnen in bester Lage direkt am Wiesental

Property ID: 24061007

VON POLL

PURCHASE PRICE: 990.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 252 m2 « ROOMS: 6.5 « LAND AREA: 832 m?
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At a glance

24061007 990.000 EUR

ca. 252 m2 Kauferprovision

6.5 betragt 3,57 % (inkl.

g MwsSt.) des

1970 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 172 m?
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Energy Data

o]] Energy demand

07.10.2032 certificate
148.00 kWh/m2a
E

1970
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MAKLER-KOMPASS
HEFT 102023

Top-Makler Bochum

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

L)ea% www.von-poll.com/bochum
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A first impression

Dieses freistehende Einfamilienhaus wurde ca. 1970 in massiver Bauweise erbaut und
spater als Zweifamilienhaus umgebaut. Ein erneuter Umbau zu einem Einfamilienhaus
ware selbstverstandlich maglich.

Die Olheizung (Buderus) wurde 2013 ausgetauscht und der Tank 2019 saniert.

Die Wohnung im Erdgeschoss betritt man Uber einen groRztigigen Empfangsbereich mit
Zugang zur Kiche und dem Treppenabgang zum Souterrain.

Von dort aus gelangt man in den ebenfalls grof3ztigigen offenen Ess-/Wohnbereich mit
Zugang auf die Balkonterrasse. Hier befindet sich noch ein Gaste WC.

Im derzeitigen Ist-Zustand gelangt man vom Wohnbereich zum Schlafzimmer ebenfalls
mit Zugang zum Balkon.

Von dort aus erreicht man vom Schlafzimmer das sehr grof3e lichtdurchflutete
Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Dusche und Wanne

Von dem Eingangsbereich fuhrt eine Treppe in den Souterrainbereich mit Wintergarten
und Zugang zum schonen Garten.

Ebenfalls befinden sich in diesem Geschoss ein Arbeitszimmer, ein Gastezimmer, ein
Badezimmer sowie eine Sauna.

Komplettiert wird das Souterrain durch einen Wintergarten, zwei Abstellrdume, den
Waschkeller und den Heizungsraum.

Uber einen separaten Eingang mit eigenem Treppenhaus aus Marmor erreicht man das
Obergeschol3.

Hier befindet sich ein offener grof3ztigiger Essbereich mit anschlie3ender Einbauktiche.

Ebenfalls befinden sich im Obergeschoss das Wohnzimmer mit fantastischem Blick in
das Wiesental, ein Arbeitszimmer, ein Schlafzimmer und zwei Béader.

Abgerundet wird die Wohnsituation in dieser Etage noch von einem zur StralRe liegenden
Balkon.

Das Immobilienangebot wird durch eine Doppelgarage und eine Einzelgarage jeweils mit
elektrischen Garagentor6ffnern noch erganzt.
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Detalils of amenities

*Teilweise Parkettoberbdden

*Teilweise Marmoroberbdden

*Aluminiumfenster und — tiren mit Doppelverglasung ( nachgeriistet 1982)
*Zwei Einbaukiichen

Elektrische Rollladen aus Kunsstoff

*Vier Bader und ein Gaste-WC

*Eine Doppelgarage und eine Einzelgarage mit elektrischer Funktoréffnung
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All about the location

Das freistehende Haus liegt in absolut bevorzugter ruhiger Wohnlage von Bochum-
Weitmar direkt am Wiesental einem der grof3ten innerstadtischen Parks.

Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen befinden sich in fuBlaufiger Néhe,
sowie zwei Supermarkte und zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Zur Bochumer Innenstadt, Musikforum, Schauspielhaus sowie dem Bermudadreieck sind
es ebenfalls wenige Gehminuten.

Guter Anschluss an den OPNV sowie an das BAB-Netz (iber die Stadtautobahn A 448.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 148.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Michael Kayka

Hattinger StralRe 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88 894 0
E-Mail: bochum@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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