Bonn / Dottendorf

Charmante Erdgeschosswohnung mit Terrasse —
Vermietetes Investment in Top-Lage!

Property ID: 25024007
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 210.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 50 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25024007 210.000 EUR

ca. 50 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1990 Well-maintained

1 x Underground car Solid

park

Terrace, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
06.04.2035 262.10 kWh/m2a
Gas H

1990
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Floor plans

Badezimmer

/

Schlafzimmer

Wohn-/Essbereich

Terrasse
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A first impression

Diese gepflegte 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung Uberzeugt durch eine gelungene
Kombination aus Wohnkomfort und attraktiver Lage. Die helle und freundliche
Atmosphare wird durch einen durchdachten Grundriss unterstrichen. Der grof3zligige
Wohn- und Essbereich bietet direkten Zugang zur teiliberdachten Terrasse, die auch
vom geraumigen Schlafzimmer aus erreichbar ist. Eine separate Kiiche sowie ein hell
gefliestes Duschbad runden das Wohnkonzept ab und sorgen fir ein angenehmes
Ambiente. Die Wohnung ist derzeit vermietet und eignet sich daher ideal als
Kapitalanlage mit stabilen Mieteinnahmen. Zu den weiteren Vorziigen gehort ein eigener
Tiefgaragenstellplatz, der bequemes und sicheres Parken ermdglicht. Ein direkter
Zugang von der Tiefgarage zum Treppenhaus bietet zuséatzlichen Komfort und Schutz vor
Witterungseinflissen. Das Gebaude verflugt auRerdem Uber einen Aufzug, der den
Zugang zu den Wohnungen und Gemeinschaftsrdumen gewabhrleistet. Ein eigener
Kellerraum bietet zusétzlichen Stauraum, wahrend ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller
fur weiteren Komfort sorgt. Die Wohnanlage liegt in einer ruhigen, aber dennoch
zentralen Umgebung mit optimaler Anbindung an Einkaufsmdoglichkeiten, 6ffentliche
Verkehrsmittel und Freizeiteinrichtungen. Ob zur Eigennutzung oder als langfristige
Investition — diese Immobilie bietet eine hervorragende Gelegenheit flir verschiedene
Wohn- und Anlagebedirfnisse. Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur
Verfigung oder vereinbaren einen Besichtigungstermin mit Ihnen.
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All about the location

Dottendorf ist ein anziehendes und gut angebundenes Viertel im Siiden Bonns, das eine
ideale Mischung aus ruhiger Wohnlage und hervorragender Infrastruktur bietet. Die nahe
gelegenen Autobahnen sorgen fir eine schnelle Anbindung an die Region. In wenigen
Fahrminuten erreicht man die A555 Richtung Kdéln und die Auffahrt auf die A562 mit
direktem Zugang zum Kdéln/Bonner Flughafen sowie zur A3. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist optimal ausgebaut. Stral3enbahn- und Busverbindungen garantieren eine
zligige Verbindung in die Innenstadt und andere Bonner Stadtteile, wahrend eine
Autofahrt ins Stadtzentrum etwa 18 Minuten dauert. Neben der guten Infrastruktur
punktet das Viertel mit einer hohen Lebensqualitat. Parks und Grinflachen laden zu
Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten ein, wahrend die Nahe zum Rhein zuséatzlich
attraktive Freizeitmoglichkeiten bietet. Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen sind ebenfalls vorhanden. Die Kombination aus idyllischer
Wohnlage, guter Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung macht diesen Stadtteil
zu einem idealen Wohnort fur Familien, Berufspendler und Ruhesuchende
gleichermal3en.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 262.10 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6 Bonn
E-Mail: bonn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




