Uelzen

Reihenendhaus in gesuchter Wohnlage von Uelzen

Property ID: 25239219

- R

PURCHASE PRICE: 169.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 120 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 521 m?
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Property ID: 25239219 - 29525 Uelzen

At a glance

25239219 169.000 EUR

ca. 120 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1965 Well-maintained

1 x Garage Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
14.06.2034 189.20 kWh/mz2a
Oil F
1965
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A first impression

Zum Verkauf steht ein im Jahr 1965 erbautes Reihenendhaus mit einer Wohnflache von
ca. 120 m2 auf einem Erbbaugrundstiick von etwa 521 m2. Die vertraglich geregelte
Pachtdauer lauft bis 2040 und wurde bereits bis 2064 erweitert.

Der Grundriss des Hauses umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter zwei gerdumige
Schlafzimmer. Die Anordnung der Raumlichkeiten eroffnet vielfaltige Einrichtungs- und
Nutzungsmdglichkeiten. Die Wohn- und Essbereiche sind als offene Raume konzipiert.
Ein im Jahr 2010/11 durchgefiihrter Mauerdurchbruch tragt zur Gestaltung eines
modernen Raumgefuhls bei und verbindet Komfort mit Funktionalitét.

Zwei modernisierte Badezimmer, ebenfalls 2010/11 saniert, stehen zur Verfigung und
bieten zeitgemafe Ausstattungen.

Der Keller des Hauses bietet zusatzlichen Stauraum mit mehreren AbstellrAumen und
Platz fir eine Waschkiiche. Die Ol-Zentralheizung, urspriinglich aus dem Jahr 1989,
versorgt das Haus zuverlassig mit Warme.

Im Rahmen der Renovierungsarbeiten wurde besonderes Augenmerk auf die Fenster
und Tdren gelegt, die in den Jahren 2010 und 2011 auf den aktuellen technischen Stand
gebracht wurden. Einige der Fenster sind zudem mit elektrischen Rollladen ausgestattet,
was zu einer signifikanten Steigerung des Bedienkomforts fuhrt. Die Ubrigen
Raumlichkeiten sind mit mechanischen Rollladen ausgestattet.

Der Garten, welcher sich um das Haus erstreckt, bietet ausreichend Platz fur Aktivitaten
im Freien und Erholung.

Dieses Reihenendhaus ist eine gute Gelegenheit fir Kaufer, die ein stadtnahes und
geraumiges Zuhause suchen. Es bietet durch die Erweiterung der Pachtdauer Sicherheit
und Flexibilitat fur zuktinftige Planungen. Die bereits erfolgten Modernisierungen und
Renovierungen bilden eine solide Grundlage, auf der der neue Eigentimer fur die
Zukunft aufbauen kann.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Nutzen Sie die Gelegenheit und tUberzeugen Sie sich selbst
von den Vorteilen dieses ansprechenden Eigenheims.
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All about the location

Dieses Haus liegt im begehrten Wohngebiet am Stern und ist somit optimal angebunden
an die Innenstadt, den Hundertwasserbahnhof sowie den Stadtwald als
Naherholungsgebiet.

Die offentliche Verkehrsanbindung erfolgt Gber den Bus, der fuRlaufig in ca. 1 Minute zu
erreichen ist. Der Hundertwasserbahnhof ist in ca. 20 Minuten ebenfalls gut zu Ful3 zu
erreichen und damit auch die Innenstadt.

In der ndheren Umgebung befinden sich das Krankenhaus fir die medizinische
Versorgung im Notfall.

Die Sternschule ist ca. 10 Gehminuten entfernt und die weiterfihrenden Schulen sind mit
dem Fahrrad gut zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 189.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerRer StralRe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581 - 3896 430 0
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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