Schollbrunn

Grol3zugiges Grundstick mit Scheune und
sanierungsbedurftigem Haus...

Property ID: 25249006
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 99.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 100 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 820 m2
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Property ID: 25249006 - 97852 Schollbrunn

At a glance
25249006 99.000 EUR
ca. 100 m2 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
Gabled roof MwSt) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 In need of renovation
1945 Solid
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Energy Data

Stove Energy demand
wood certificate
11.09.2034 490.00 kWh/mz2a
H
1945
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A first impression

Wir verkaufen ein sanierungsbedurftiges Anwesen mit einer Grundstucksflache von ca.
820 m2, das eine Vielzahl von Nutzungsmdglichkeiten bietet. Es befindet sich in einer
ruhigen, gut erschlossenen Wohngegend und wartet darauf, von Ihnen entdeckt zu
werden. Die Immobilie umfasst ein Hauptgeb&ude mit ca. 100 m2 Wohnflache in
einfacher Ausstattung, welches umfassende Renovierungsarbeiten erfordert. Das Haus
bietet ideale Voraussetzungen fur handwerklich Begabte, die ihre kreativen Vorstellungen
in die Tat umsetzen moéchten. Mit etwas Aufwand kann hier ein einzigartiges Wohnumfeld
geschaffen werden, das den eigenen Bedurfnissen entspricht. Die bestehende
Raumaufteilung umfasst mehrere Zimmer, deren Struktur wahrend der Sanierung nach
Bedarf angepasst werden kann. Beheizt wird das Haus derzeit mit einer Ofenheizung und
elektrischen Heizelementen. Bitte beachten Sie, dass bei den Heizsystemen hier Schritte
zur Modernisierung notwendig sind. Das grof3ztigige Grundstiick bietet gentigend Platz
zur Verwirklichung weiterer Bau- oder Gartenprojekte. Direkt hinter dem Haus befindet
sich die Scheune. Diese bietet vielseitige Nutzungsoptionen, sei es als Garage, Werkstatt
oder Lagerflache. Der Garten des Anwesens befindet sich hinter der Scheune und bietet
viel Spielraum fir Gestaltungsmadglichkeiten. Ob als Zier- oder Nutzgarten genutzt,
ermoglicht die vorhandene Flache vielféltige Gestaltungsansatze. Hier kdnnten
Obstbaume gepflanzt, ein Gemusegarten angelegt oder einfach ein Ort der Entspannung
und Erholung geschaffen werden. In den vergangenen Jahren haben in der Umgebung
Modernisierungsmafnahmen an anderen Wohnhausern stattgefunden, was das
Potenzial dieses Standorts weiter unterstreicht. Die Bereitschaft, in diese Immobilie zu
investieren, konnte sich langfristig als wertsteigernd erweisen. Dieses Angebot richtet
sich an Kaufer, die Wert auf Individualitat legen und bereit sind, in ein Projekt zu
investieren, das personliche Anpassung ermdglicht. Eine Besichtigung ist nach vorheriger
Terminvereinbarung moglich, um sich einen detaillierten Eindruck der vorliegenden
Gegebenheiten zu verschaffen. Nutzen Sie die Gelegenheit, die Moglichkeiten dieser
Immobilie zu erkunden und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Detalls of amenities

- 820 m2 Grundstuck in ruhiger Wohnlage
- Holzscheune
- renovierungsbedurftiges Haus (1945)
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All about the location

Schollbrunn ist eine Gemeinde im stidlichen Spessart. Sie gehort zum unterfréankischen
Landkreis Main-Spessart und hat knapp 1.000 Einwohner. Die Gemeinde ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Kreuzwertheim und hat viel zu bieten. So gibt es in
Schollbrunn einen Dorfladen, bei dem Sie die Waren des taglichen Bedarfs einkaufen
kénnen. Fur das leibliche Wohl ist in Schollbrunn ebenfalls gesorgt. Es gibt hier 2
Gaststatten. Ein Friseur und Sportvereine sind ebenso erwdhnenswert wie die
wunderbare Lage von Schollbrunn. Naturverbundene Menschen und Hundebesitzer
koénnen sich hier in der Natur erholen. Die Busverbindung (661,662) von und nach
Kreuzwertheim, Wertheim und Marktheidenfeld verbindet Schollbrunn mit den
umliegenden Gemeinden. Die Autobahn A3 Anschlussstelle Rohrbrunn ist ca. 10 km
entfernt, ebenso die Anschlussstelle Markheidenfeld.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 490.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1945. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Diana Wegener

Rathausgasse 2 Main-Tauber district
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




