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PURCHASE PRICE: 570.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 160 m2 « ROOMS: 6 « LAND AREA: 31.394 m?
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Property ID: 23053094.2 - 24848 Kropp

At a glance
23053094.2 570.000 EUR
ca. 160 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2012
1972

4 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Well-maintained
Solid

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
08.06.2033 179.60 kWh/mz2a
oll F
1970
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckernfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde | eckernfoerde@von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Kiel

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 09/23

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!
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A first impression

Eingebettet in eine wunderbare Landschaft, reprasentativ und schwer zu finden,
prasentiert sich die hier angebotene, grof3zligige Liegenschaft. Auf einem ca. 35.000 m?
grofRen Grundstlick wurde dieses ansprechende Anwesen, idealerweise in einer
Anliegerstrale, errichtet. Unmittelbar angrenzend liegt das ca. 3,5 ha grol3e, bisher als
Pferdekoppel genutzte Weideland, in traumhafter Lage am Ortsrand von Kropp. Das
gesamte Areal ist mit einem Zaun eingefasst und verflgt zudem Uber Schuppen,
Gartenhaus und Weiden mit Toren. Hier sind also die besten und umfangreichsten
Voraussetzungen gegeben, seinen personlichen Bedtirfnissen, sei es Pferdehaltung,
Leben mit Hunden oder mit der Familie, nachzugehen. Diese Immobilie bietet nahezu
alles, um die vielféltigsten Interessen abzudecken.

Sie suchen die besondere Immobilie mit Freiraum, Platz, Individualitdt und weiteren
Optionen der freien Entfaltung? Sie wiinschen N&he zur Natur und doch nicht zu
abgelegen von guter Infrastruktur und Platz fur lhre Pferde und Hobbys?

In dieser besonderen Immobilie kombinieren Sie Individualismus und Liebe zur Natur.

Die Immobilie wurde 1972 erbaut, gepragt durch sein gepflegtes und einladendes
Erscheinungsbild, zeigt sich das Haus nicht nur von auf3en beeindruckend. Auf ca. 160
m2 Wohnflache und 6 Zimmern, wird neben Funktionalitat und perfekter Aufteilung,
groRziigiges Raumgefiihl geboten mit zusatzlicher Nutzflache im Untergeschoss, inmitten
einer naturnahen Idylle.

Nach dem Betreten des Hauses gelangen Sie in den Flur mit dem Garderobenbereich
und von dort aus in die Kiiche, den Schlaftrakt mit zwei Schlafzimmern und Vollbad. Das
Entree fUhrt in das Herzstiick des Hauses: das herrliche Wohn- / Esszimmer mit grol3er
Fensterfront, die sowohl fir umfassenden Lichteinfall sorgt, als auch den Blick in die
wunderbare, dazugehdrige Landschatft freigibt. Gleichzeitig kann von hier die gro3ziigige
Terrasse betreten werden, auf der es sich herrlich verweilen lasst. Perfekt in Szene
gesetzt, sorgt die Kaminecke fir heimelige WohlfihImomente an kiihlen Tagen.

Die umfangreich ausgestattete Landhauskiiche verspricht Kochvergniigen und aufgrund
ihrer hervorragenden GréR3e hinreichend Platz fur geselliges Beisammensein.

Die Treppe im Empfang fuhrt in das Obergeschoss. Hier warten zwei Schlafzimmer, ein
Duschbad und ein kleines Zimmer mit Anschlissen fiir eine weitere Kiiche / weiteres




Bad. Die Zimmer gewahren einen wahrlich beeindruckenden Ausblick auf die umliegende
Landschaft.

Im Kellergeschoss befinden sich praktischerweise diverse Abstellrdume, mit vielen
nitzlichen Moglichkeiten.

AulRer mit mehreren, kleinen Schuppen und einer Menge Gestaltungsmoglichkeiten
wartet das Grundstiick noch mit einem weiteren, ganz besonderen Glanzstiick auf: Ein
grofRer Schuppen der Optional fir Pferde dienen kdnnte. Autos, Fahrrader oder Ihr
Pferdeanhanger finden ebenfalls ausreichend Platz und kénnen entsprechend geparkt
werden.

Die Immobilie / das Grundsttick wurde bereits gewerblich genutzt, eine Baugenehmigung
fur eine Hundepension liegt vor und wurde auch bereits betrieben.

Eine kurzfristige Ubergabe ist moglich, das Objekt ist freigezogen.

Lassen Sie sich von dem besonderen Immobilienangebot Giberzeugen! Wir 6ffnen Ihnen
gerne die Tur fur eine personliche Besichtigung.
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Detalls of amenities

- Familienfreundliche, ruhige Lage
- 4 Schlafzimmer

- 2 Bader

- Kamin im Wohnzimmer

- Stall / Scheune

- Garage

- diverse Stellplatze am Haus
- offenes Grundsttick

- Gerdumiger Keller

- Glasfaseranschluss

- Schuppen

- Gartenhaus

- Oltank (4.500 Liter)
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All about the location

Dieses ansprechende Objekt liegt in sehr schoner und ruhiger Wohnlage in Kropp,

eine aufstrebende Gemeinde mit tGber 6.700 Einwohnern. Kropp ist Kinder-,Jugend- und
familienfreundlicher Standort und darUber hinaus verkehrstechnisch zentral gelegen. Mit
sehr gut aufgestellten Infrastruktur erfreut sich dieser ansprechende Ort einer immer
groReren Beliebtheit bei Jung & Alt.

Die idyllische Gemeinde Kropp gehdrt zum Kreis Schleswig-Flensburg.

Neben vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten verfligt Kropp tber neue Sportstatten, eine
Volkshochschule, Kindergéarten und Schulen, einschlief3lich eines Gymnasiums. Ferner
bietet der Ort ein gutes Gesundheitsangebot. Mehrere Arzte, darunter auch Facharzte,
haben sich hier angesiedelt. Auch der Naherholungswert von Kropp besticht durch
zahlreiche Wanderwege und wunderschone Fahrradrouten. Ebenfalls befinden sich ein
beheiztes Freibad, Tennisplatze und ein Golfplatz in der Nahe plus einen Wisentpark. An
schonen Tagen laden die Rad- und Wanderwege, welche die Nordsee mit der Ostsee
verbinden, zu Ausflligen ein — auch zu Pferd lasst sich die Landschaft erkunden! . Durch
die gute Verkehrsanbindung sind die nahegelegenen Stadte Rendsburg und Schleswig in
wenigen Autominuten tber die B77 erreichbar. Auch die A7 liegt in unmittelbarer Néhe.
In nérdlicher Richtung nach Flensburg und in stidliche Richtung nach Hamburg!

Eine Zuganbindung ist sowohl in Schleswig als auch in Owschlag gegeben.

Die nachstgrol3ere Stadt Rendsburg erreichen Sie in weniger als 20 Minuten, nach Kiel
sind es 40 Minuten.




Property ID: 23053094.2 - 24848 Kropp

Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 179.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351 -8838 120
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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