VP ‘VON POLL

Insel Poel / Timmendorf

Renditestar an der Ostsee

Property ID: 25164004
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PURCHASE PRICE: 947.500 EUR + LIVING SPACE: ca. 233 m2 « ROOMS: 12 « LAND AREA: 521 m?
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At a glance

25164004
ca. 233 m2
Gabled roof
12

6

5

2001

6 x Outdoor parking
space

947.500 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 52 m2

Terrace, Sauna,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
ELECTRICITY certificate
01.08.2034 35.60 kWh/m2a
Electric A

2001




\VaJ VON POLL

IMMOBILIEN

Property ID:
y ID: 25164004 - 23999 Insel Poel / Timmendorf
or

The property

LLLLLALAR MR AN N
N T
LA RRARARA A NN
AV \\\\\—'\\\\ RN \\
QO RN TR

SRR AN RN
\ AN




Property ID: 25164004 - 23999 Insel Poel / Timmendorf

The property
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The property
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The property
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A first impression

Die deutsche Ostseekuiste zahlt mit ihren ausgedehnten Sandstranden, den bis ans Meer
reichenden Waldern, Dinen- und Boddenlandschaften und den der Kiiste vorgelagerten
Inseln zu den schonsten Naturlandschaften Deutschlands. Willkommen in lhrem neuen
Renditestar am Meer. Die 2001 neugebaute Ferienimmobilie verfugt Uber 4 vermietbare
Wohneinheiten, 6 Stellplatze, einen Vollkeller mit Einliegerwohnung und Sauna mit
Ruhezone. Die Immobilie liegt ca. 15 Gehminuten vom Sandstrand entfernt und
garantiert durch Lage und Ausstattung eine sehr gute Auslastung. Von einer Wohnung im
Obergeschoss kann man einen schonen Blick Uber die Felder bis zum Meer geniel3en.
Besonders beliebt ist die Ferienimmobilie bei Familien, die gern zusammen Urlaub
machen. Da wird auch gern das ganze Haus gebucht. Die Immobilie wird derzeit von
einer Ferienagentur vermarktet.
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Detalils of amenities

Im Erdgeschoss der Immobilie befinden sich die Ferienwohnungen Strandkorb und
Ausblick.

Die Ferienwohnung Strandkorb hat eine Grofl3e von ca. 40m2 Wohnflache und verfligt
Uber einen Wohn- und Essbereich, ein Bad, ein Schlafzimmer und eine Terrasse. Sie ist
zur Unterbringung von 2 Feriengasten geeignet.

Die Ferienwohnung Ausblick hat eine Wohnflache von ca. 73m2 und bietet Platz fiir 4
Feriengasten.

Hier gibt es einen Wohn- und Essbereich, 2 Schlafzimmer, ein Bad und eine Terrasse.
Im Obergeschoss und im Spitzboden befinden sich zwei weitere Ferienwohnungen.

Die Ferienwohnung Windjammer hat einen Wohn-und Essbereich, ein Bad, einen Balkon
und 2 Schlafzimmer, eines davon im Spitzboden. In den ca. 42m? Wohnflache finden 4
Feriengaste bequem Platz.

Die Ferienwohnung Leuchtturm hat eine Grof3e von ca. 68m2. Sie hat einen Wohn- und
Essbereich, zwei Schlafzimmer, eine davon im Spitzboden, ein Bad und einen Balkon.
Auch hier gibt es Platz fir 4 Personen.

Im Keller des Hauses befindet sich der Wellnessbereich mit geraumiger Finnischer
Sauna und eine kleine Einliegerwohnung.
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All about the location

Timmendorf, ein malerisches Ortchen auf der beliebten Ostseeinsel Poel, ist der perfekte
Ort fur all jene, die Ruhe, Natur und maritime Lebensqualitat suchen. Der charmante
Kistenort besticht durch seinen einzigartigen Mix aus Naturerlebnis und traditionellem
Ostsee-Flair. Der Ortskern liegt nur wenige Minuten von der Ostseekiiste entfernt und ist
bekannt fur seinen idyllischen Hafen. Hier finden sich urige Segelboote und einladende
Restaurants mit fangfrischem Fisch — ein Paradies fur GenielR3er und Liebhaber maritimer
Atmosphare. Ein Highlight ist der Leuchtturm Timmendorf, ein Wahrzeichen der Region,
der sowohl Geschichte als auch einen atemberaubenden Blick auf die Ostsee bietet. Die
Umgebung von Timmendorf ist gepragt von feinsandigen Stranden, saftigen Wiesen und
einer sanft hligeligen Landschaft. Die ausgezeichnete Wasserqualitat und die
familienfreundlichen Bademoglichkeiten machen Timmendorf zu einem Anziehungspunkt
fur Urlauber und Einheimische gleichermaf3en. Ob Wassersport, Spaziergange entlang
der DUnen oder entspannte Stunden am Strand — hier findet jeder seinen personlichen
Lieblingsplatz. Die gute Erreichbarkeit von Wismar und den umliegenden Kistenorten
macht Timmendorf auch fur Pendler und Geschéftsleute attraktiv. Die Insel Poel bietet
eine perfekte Balance aus Abgeschiedenheit und Nahe zu urbanen Zentren. Die
Ostseeautobahn A 20, welche auf direktem Wege nach Rostock oder Lubeck fihrt,
kreuzt sich am Autobahnkreuz Wismar mit der A 14, welche Wismar mit der
Landeshauptstadt Schwerin verbindet. Timmendorf vereint maritimen Charme,
erstklassige Naturerlebnisse und ein gemiitliches Lebensgefiihl — ein Ort, der wie
geschaffen ist fur eine renditestarke Ferienimmaobilie.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 35.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

André Schweimer

ABC-StralRe 2 Wismar
E-Mail: wismar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




