Wolfenbiittel

Modernes Einfamilienhaus zur Kurzzeitvermietung
(maximal 3 Jahre)

Property ID: 25113025

e

‘ VON POLL

RENT PRICE: 2.100 EUR « LIVING SPACE: ca. 145 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 800 m2
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Property ID: 25113025 - 38302 Wolfenbuttel

At a glance
25113025 2.100 EUR
ca. 145 m2 250 EUR
Half-hipped roof 2021
5
3 Like new
2 Solid
1958
4 x Outdoor parking Terrace, Guest WC,
space Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Air-to-water heat certificate
pump 16.00 kWh/m2a
17.03.2031

A+
Air-to-water heat
pump 2021
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A first impression

Dieses neuwertige Einfamilienhaus vereint modernen Wohnkomfort mit hochwertiger
Ausstattung und bietet Ilhnen auf ca. 145 m2 Wohnflache ausreichend Raum. Errichtet im
Jahr 1958 und zuletzt im Jahr 2021 umfassend modernisiert, befindet sich das Objekt in
ausgezeichnetem Zustand und erfillt gehobene Anspriiche an Wohnqualitat und
Energieeffizienz.

Das Grundstiick umfasst ca. 800 m2 und bietet Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten,
sei es fUr Gartenliebhaber, Kinder oder auch als erweiterte Freizeitflache. Die beiden
Terrassen sind jeweils unterschiedlich ausgerichtet und laden dazu ein, den
AulRenbereich zu geniel3en. Im Inneren erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit
insgesamt funf Zimmern. Herzstlick des Hauses ist der geraumige Wohn- und
Essbereich, der dank einer offenen Planung fir ein groRzligiges Raumgefihl sorgt. Die
integrierte offene Einbaukliche ist mit modernen Geréaten ausgestattet, darunter ein
Induktionsherd und ein Quooker, der jederzeit kochend heil3es sowie sprudelndes
Wasser liefert.

Zusatzlich ist das Haus teilweise mobliert; zwei von drei Matratzen sind bereits
vorhanden, Geschirr ist jedoch nicht Bestandteil der Ausstattung. Drei Schlafzimmer
stehen zur Verfigung und ermdglichen die flexible Nutzung — ideal fiir Familien oder
Gaste. Zwei zeitgemal} gestaltete Badezimmer sorgen fir hohen Komfort: Beide Bader
sind mit ebenerdigen Duschen ausgestattet, das Hauptbad zusatzlich mit einer
Badewanne.

Die Immobilie setzt auf ein nachhaltiges Heizkonzept: Eine Kombination aus
FuBbodenheizung und moderner Warmepumpe sorgt in allen R&umen fir angenehmes
Raumklima. Die Photovoltaikanlage unterstitzt eine effiziente Energieversorgung und
tragt zur Reduzierung der Nebenkosten bei. Fur zusatzliche Behaglichkeit sind die
Fenster mit elektrischen AulRenjalousien versehen, die ein hohes Mal3 an Privatsphéare
und Schutz vor Sonneneinstrahlung gewahrleisten. Das Haus prasentiert sich in einem
neuwertigen und gepflegten Zustand.

Hochwertige Ausstattungsdetails sowie die durchdachte Raumaufteilung unterstreichen
das zeitgemalie Wohnambiente. Zur Liegenschaft gehoren insgesamt vier
Auf3enstellplatze, sodass ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge — auch fur Géaste —
vorhanden ist. Diese Immobilie eignet sich hervorragend fiir anspruchsvolle Mieter, die
Wert auf modernisierte Technik, grof3ztigige Grundstiicksflache und eine gehobene
Ausstattung legen.




Das Haus steht nur fur eine Vermietung auf Zeit zur Verfigung, also fur eine Mietdauer
von maximal drei Jahren (Eigenbedarf nach Ablauf der Mietdauer).
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Detalils of amenities

- Offene Einbauktche mit Induktionsherd sowie Quooker

- Teilweise mobliert (zwei/drei Matratzen sind vorhanden; Geschirr ist nicht vorhanden)
- Ebenerdige Duschen in beiden Badern + Badewanne im Hauptbad

- Zwei Terrassen mit jeweils unterschiedlichen Ausrichtungen

- Elektrische AuRRenjalousien

- FuBbodenheizung

- Photovoltaikanlage

- Warmepumpe
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All about the location

Wolfenbiittel ist eine an der Oker gelegene Kreisstadt und gré3te Stadt des Landkreises
Wolfenbiittel in Niedersachsen (Deutschland). Mit ca. 52.000 Einwohnern ist Wolfenbttel
eine selbstandige Gemeinde und Mittelstadt. Die Stadt ist als Bischofsstadt Sitz der
Kirchenregierung fur die Evangelisch-Lutherische Landeskirche in Braunschweig.
AulRRerdem ist sie Hochschulstandort und beheimatet einige mittelstandische
Unternehmen. Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von lber 78,60 kmz.

Das Haus liegt im nérdlichen Stadtgebiet Wolfenbttels nicht allzu weit entfernt von der
Hochschule Ostfalia, die man zu Fuf3 in 20 Minuten erreicht.

Eine Einkaufsmdoglichkeit mit Supermarkt und Discounter befindet sich in ca. 1 km
Entfernung, eine Béckerei ist in wenigen Minuten erreichbar, Bahnhof und Innenstadt
liegen 3km, bzw. 2,5 km entfernt.

Eine Kindertagesstétte findet sich in naher Umgebung.
Eine Grundschule und eine IGS erreicht man mit dem Bus in ca. 15 Minuten, weitere
weiterfilhrende Schulen sind maximal 3 km entfernt.

Die Innenstadt Wolfenbuttels lockt mit vielen Fachwerkh&usern, einer ausgedehnten
Ful3géangerzone, einem grof3en Marktplatz und vielféaltigem kulturellem Angebot.

Das Stadtbad und ein Beach-Club bieten Méglichkeiten fur Sport, Erholung und
Entspannung.

Schnell ist man im Grinen. Das ful3laufig nahe Lechlumer Holz und EIm und Harz bieten
vielféltige Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten.

Wolfenblittel liegt im Stdosten von Niedersachsen zwischen Harz und Heide. Die Stadt
befindet sich etwa 12 km stdlich von Braunschweig, rund 60 km ost-stiddstlich von der
Landeshauptstadt Hannover und unmittelbar ost-nordéstlich von Salzgitter. Weitere
Stadte in groRerer Entfernung sind Peine (ca. 36 km), Wolfsburg (ca. 40 km), Bad
Harzburg (ca.41 km), Goslar(ca.43 km) und Hildesheim (ca.55 km).

Die Autobahn 36 (ehemals 395) verlauft von Braunschweig zum Harz, die
Anschlussstellen sind in kurzer Zeit erreichbar. Mit Bus und Bahn sind Braunschweig und
der nordliche Harz schnell erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2031.

Endenergiebedarf betragt 16.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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