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Altdorf — Altdorf (Kreis Boblingen) (Gemeinde)

Wohnen in Altdorf mit Wohlfuhleffekt!

Property ID: 25455044
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PURCHASE PRICE: 605.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 124 m2 « ROOMS: 3.5 « LAND AREA: 256 m?
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At a glance
25455044 605.000 EUR
ca. 124 m2 Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des
01.10.2025 beurkundeten
35 Kaufpreises
2 Well-maintained
! Solid
1988
1 x Garage ca. 30 m2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
17.09.2035 169.40 kWh/mz2a
oll F
1988
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The property

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodariehensbetrag von 350,000 €

| &) - Y-
3,56% p.a.
effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung ’ "
3,48% p.a. gebundener Solizins e J]
.

Wir bieten Ihnen unabhangige T i
Finanzierungsberatung, tberprifen lhre Solzinsbindung  Solzins lahveszins ]
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahr 341%pa.  351%pa. !<°_nd|t|°nen 8
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 3,48%pa.  3,56% pa. wie im Internet,
PRTpsl Ansprechpartner
vor Ort!

L

Stand per 05 082025
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-6771016
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Floor plans
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A first impression

Diese charmante Doppelhaushélfte Giberzeugt neben einer ansprechenden Gestaltung,
lichtdurchfluteten Raumlichkeiten und einer wohldurchdachten Aufteilung auch durch
einen wunderbaren Standort am Ortsrand von Altdorf.

Ideal fuir kleine Familien mit einem Bedarf an Eigenheim.

Die Anspriiche an einen charmanten Lebensmittelpunkt werden bei dieser Immobilie auf
allen Ebenen gekonnt umgesetzt.

Bedingt durch Konzeption und GroR3e eignet sich das Objekt ideal flir Familien mit bis zu
einem Kind oder ruhesuchende Paare, die sich Freiraum wiinschen oder ein Homeoffice
einrichten méchten.

Diese Immobilie liegt auf dem 256 m2 grof3en Grundsttick mit attraktiv angelegtem Garten
und einer einladend gestalteten Terrasse und wurde im Jahr 1988 errichtet.

Die Doppelhaushalfte bietet eine Wohnflache von circa 124 Quadratmetern verteilt auf
zwei Etagen

Im Erdgeschoss erstrecken sich ein gro3ziigiges Wohnzimmer mit separater Kiiche und
Essbereich sowie ein Gaste-WC.

Der Kichenbereich ist hell und rAumlich von dem Wohn-/Essbereich getrennt.

Die Kiichenzeile ist im Kaufpreis inbegriffen und beinhaltet alle notwendigen
Geratschaften, sodass unbeschwertem Kochvergnigen nichts im Wege steht.

Die attraktive Grundrissgestaltung erméglicht eine einfache Trennung von Wohn- und
Arbeitsbereich in der unteren Ebene.

Von dem Essbereich aus hat man direkten Zugang zu der seitlichen, nach

Westen ausgerichteten Terrasse, die durch ihre ruhige und uneinsehbare Lage
besonders reizvoll ist.

Der liebevoll gestaltete Aul3ensitz |&dt zu entspanntem Verweilen mit der ganzen Familie
ein.

Durch die Lage direkt am Rande der Felder bietet sie eine entspannte Atmosphéare und
an sehr heiBen Sommertagen einen angenehmen Platz im Schatten.

Die sonnige Sud-Terrasse ist ein Highlight dieser Immobilie. Sie ist durch das
Wohnzimmer zuganglich und bietet die Mdglichkeit, das schéne Wetter und die frische
Luft zu genieBen. Die Terrasse ist praktisch gestaltet und bietet ausreichend Platz fur
eine Sitzgruppe, Liegestiihle und Pflanzen, um eine entspannte und angenehme
Atmosphare zu schaffen.

Auf der Terrasse kann man sich zuricklehnen und den Blick auf den Garten geniel3en
oder mit Freunden und Familie eine Grillparty veranstalten.

Das Wohnzimmer erhalt durch die bodentiefen Fensterfronten nicht nur fur viel Licht,
sondern bietet auch einen fabelhaften Blick in den Garten. Der Garten bietet aul3erdem




gentigend Platz fur eine Vielzahl von Aktivitaten, wie zum Beispiel Grillen, Gartnern oder
einfach nur Faulenzen.

Die Terrasse hat einen Uberdachten Bereich und einen elektrisch steuerbaren
Sonnenschutz. Durch die direkte Verbindung zur Wohnflache bietet die Terrasse auch
eine Erweiterung des Wohnbereichs und schafft ein nahtloses Indoor-Outdoor-Erlebnis.
Die obere Etage der Doppelhaushélfte beherbergt zwei Schlafzimmer, mit hochwertigen
Einbauschranken und ein angrenzendes Badezimmer. Das hell geflieste Bad lasst keine
Winsche offen: Badewanne, nahezu ebenerdige Dusche, WC und Bidet sind hier
vorhanden.

Alle Schlafzimmer sind gro3zligig geschnitten und bieten ausreichend Stauraum und
Komfort fir eine erholsame Nachtruhe.

Darliber hinaus ist das Gebaude vollstandig unterkellert, beheizbar und isoliert.

Neben klassischem Kellerraum und einer Waschkuche ist ein komfortabel ausgebauter
Wellness/Saunabereich (28 m2) mit Dusche und WC und Treppenaufgang in den Garten.

Die Kombination aus viel Tageslicht, einem sonnigen Garten und nachhaltigen
Materialien machen diese Immobilie zu einem Ort, an dem man sich zuhause fuhlt.

Eine Einzelgarage und ein Gerateschuppen runden diese Doppelhaushalfte ab.
Uberzeugen Sie sich persénlich vom Charme und der Lage dieser Doppelhaushélfte.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir einen personlichen Besichtigungstermin.
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Detalils of amenities

° moderne Photovoltaikanlage 5 KW (Fa. Senec, BJ 2023 verwandelt die
Sonneneinstrahlung in giinstige erneuerbare Energie und senkt lhre Energiekosten
° Solarthermieanlage fur die Brauchwasseraufbereitung 2016

° hochwertige Meranti - Holzfenster mit Zweifachverglasung

sparen nicht nur wegen ihrer guten Dammeigenschaften wahrend der Nutzungsphase
wertvolle Energie. Auch die beeindruckende Lebensdauer der Holzfenster und die
effiziente Produktion schonen wertvolle Ressourcen

° Edelstahlabfalleimerbehélter 4 Fach-Ausfihrung

° neue Heizung (Ol - Brennwert von Buderus) 2016

° Sauna mit Dusche im Bereich UG-Wellnessecke

Reparatur und Instandhaltungen wurden nach Bedarf laufend vorgenommen

Haus komplett mit Fliesen ausgelegt + die Bereiche im OG mit Parkettboden
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All about the location

Altdorf liegt rund 9 Kilometer sidlich von Béblingen auf der Schénbuchlichtung, die sich
am Nordrand des Naturparks Schonbuch befindet. Die Gemeinde Altdorf im Kreis
Boblingen ist eine attraktive Wohngemeinde in der Region Stuttgart. Heute wohnen rund
4.600 Einwohner in der Gemeinde.

Infrastruktur

Die Gemeinde verfugt Uber gute Busverbindungen nach Holzgerlingen und Ehningen. Ab
Holzgerlingen kann auRerdem die attraktive Nahverkehrslinie der Schénbuchbahn mit
Anbindung an die S-Bahn-Linien nach Stuttgart oder Herrenberg genutzt werden. Die
Wegstrecke von Altdorf zum Holzgerlinger Bahnhof betragt lediglich 2 km. Von Ehningen
aus besteht eine direkte Anbindung an die S-Bahnlinie S1. Somit ist die Gemeinde
verkehrstechnisch optimal an die wirtschaftlichen, kulturellen und verwaltungspolitischen
Zentren in der Region angebunden. Durch die idyllische Lage am nérdlichen Rand des
Naturparks Schénbuch bietet sie nicht nur eine kurze Distanz zu den Industriezentren
Bdblingen, Sindelfingen und Stuttgart, sondern auch eine perfekte Ausgangslage zur
Naherholung

Freizeit & Kultur

Die besondere Attraktivitat der Gemeinde macht die geographische Lage zwischen
Stuttgart und Boblingen/Sindelfingen und die Nahe zum Naturpark Schénbuch aus. Damit
besitzt Altdorf auch einen hohen Naherholungs- und Freizeitwert, der durch die ortlichen
und regionalen Kultur- und Freizeitangebote verstarkt wird.

Das ortliche, gesellschaftliche und kulturelle Leben wird sehr stark durch die vielen
Vereine gepragt. Mit ihnren umfassenden sportlichen, musischen, sozialen und kulturellen
Angeboten tragen 25 Vereine und Organisationen wesentlich zur Integrationsfahigkeit der
Gemeinde bei. Mit der grof3en Peter-Creuzberger-Halle verfigt Altdorf Giber eine moderne
und attraktive Sporthalle, die sowohl von der 6rtlichen Schule, als auch von Kindergarten,
dem Sportverein TVA und anderen Sportgruppen gerne genutzt wird. Auch die im Jahr
2009 neu renovierte und umgebaute Festhalle ist ein attraktiver Veranstaltungsort und
kann sowohl fir private, als auch fur 6ffentliche Veranstaltungen von Altdorfer
Birgerinnen und Bilrgern angemietet werden.

AuRerdem steht den Vereinen seit dem Jahr 2013 fiir Ubungs- und
Veranstaltungszwecke ein Burgerhaus zur Verfiigung. Dieses kann auch als
Veranstaltungsort von Privatpersonen oder Firmen angemietet werden. Im oberen
Geschoss des Hauses befindet sich die ebenfalls komplett neu entstandene Bulicherei im
Birgerhaus.

Bildung

Die Bereiche Kindergarten, Schule und Jugend sind in Altdorf ebenfalls gut abgedeckt.




Mit einem sich den aktuellen Entwicklungen anpassenden Kindergartenangebot und
einer Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule ist die Elementarerziehung am Ort
sichergestellt. Uber ein komplettes Angebot an weiterfilhrenden Schulen verfiigt die
Nachbargemeinde Holzgerlingen, aber auch Bdblingen ist ein naher Schulstandort mit
einem breit gefacherten Angebot an weiterfihrenden Schulen. Das gemeindliche
Jugendreferat kiimmert sich um die Bedurfnisse der Jugendlichen vor Ort und tragt mit
seinem attraktiven Angebot zu einer guten Jugendarbeit im Ort bei. Starke Unterstlitzung
erfahrt das Jugendreferat durch die vielféltige und fir alle Altersgruppen angelegte
kirchliche und vereinsorganisierte Jugendarbeit.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 169.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.




Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Martina Oroz

Poststral3e 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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