Wandlitz — Schénwalde

Stilvolles Zuhause in Wandlitzer Randlage mit viel
Platz fur die Familie

Property ID: 24412022
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PURCHASE PRICE: 445.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 136 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 690 m2
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At a glance

24412022
ca. 136 m2
Pitched roof
5

3

2

1995

1 x Car port, 1 x
Outdoor parking
space

445.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Modernised
Solid

ca. 97 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
27 08.2034 192.00 kWh/m2a
Gas F

1995
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Floor plans

Ga.s!enmme: Schlafzimmer
ca.: 13,55 m ca.: 12,60 m*
I ]
==
Flur
ca.: 5,50 m*
Gastezimmer
T ca.:12,35m
7 ‘ ‘ ca.: 6,45 m?
/
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Abestellraum
ca.: 13,90 m*

Abstellraum
ca.: 28,00 m?

Vorraum
ca.: 545m?

Abstellraum
ca.: 17,50 m?

www.von-poll.com
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A first impression

Dieses stilvolle, massiv erbaute Reihenendhaus, aus dem Jahr 1995, bietet auf ca. 136
m2 Wohnflache zeitgemales Design mit einem durchdachten Grundriss, das keine
Wiinsche offenlasst. Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einer
harmonischen Atmosphare empfangen. Uber eine mit viel Griin umrahmte Steintreppe
gelangen Sie in das Innere des Hauses. Hier erwartet Sie ein einladender
Eingangsbereich und fuhrt direkt in die verschiedenen Wohnbereiche des Hauses. Die
offene, lichtdurchflutete Kiiche fligt sich fast nahtlos in den grof3ztigigen Wohnbereich
ein. Ausgestattet mit modernen Einbaugeraten, bietet sie viel Raum fur kulinarische
Gendsse. Der angrenzende Essbereich eignet sich hervorragend fir gesellige
Familienabende und gemiditliche Stunden. Im grof3en Wohnbereich kénnen Sie bei einem
guten Buch entspannen und haben direkten Zugang zur sonnigen tUberdachten Terrasse.
Von hier aus geniel3en Sie einen herrlichen Blick auf den liebevoll gestalteten Garten,
das Herzstiick der Immobilie. Er wurde mit viel Liebe zum Detail angelegt und bietet
zahlreiche Ruckzugsorte. Ein modernes Gaste- /Duschbad macht diese Ebene im
Erdgeschoss perfekt. Uber eine im Flur integrierte Holztreppe gelangen Sie in das
ausgebaute Dachgeschoss. Hier erwarten Sie drei komfortabel geschnittene Zimmer, die
vielseitig nutzbar sind. Ob als Schlafzimmer mit Balkon, Kinderzimmer oder Biro — die
Réaume bieten viel Flexibilitat fur Ihre individuellen Bedurfnisse. Das Dachgeschoss
verfugt zudem Uber ein modernes Dusch- / Wannenbad, das mit einer gelungenen
Raumaufteilung tiberzeugt. Auch das Kellergeschoss des Hauses lasst keine Wiinsche
offen. Neben dem Hausanschlussraum mit Gastherme finden Sie hier zwei weitere
Réaume, die sich ideal als Arbeits- oder Gastezimmer eignen. Dieses moderne
Reihenendhaus in Schénwalde bietet Ihnen nicht nur eine perfekte Kombination aus
stilvollem Design und grof3ziigigem Raumangebot, sondern auch einen
auf3ergewdhnlichen Garten, fur eine erholsame Auszeit. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Zuhause
verzaubern.
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Detalils of amenities

- grofBer Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse/Garten

- Uberdachte Terrasse

- Gaste-/Duschbad

- Einbaukiche mit Geraten

- Dusch-/ Wannenbad

- Zimmer mit Balkon und Gauben

- Carport mit Abstellraum fir Gartengerate

- geplanter Glasfaseranschluss DNS NET

- erschlossen mit Stadtwasser, Abwasser, Strom, Gas, Gartenwasserzéhler
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All about the location

Schonwalde liegt im Naturpark Barnim, einem grof3en Wald- und Seenbereich, der
zahlreiche Mdglichkeiten fur Freizeitaktivitaten wie Wandern, Reiten, Radfahren und
Wassersport bietet. Der nahegelegene Liepnitz- und der Gorinsee sind beliebte
Ausflugsziele. Schonwalde liegt etwa 30 km ndrdlich von Berlin. Die Hauptstadt ist relativ
schnell erreichbar, was Schonwalde zu einem attraktiven Wohnort fir Pendler macht. Der
Ort ist Uber die Bundesstral3e B 273 erreichbar, die Bernau mit Wandlitz verbindet. Diese
Stral3e bietet eine direkte Verbindung zur Autobahn Al11, die von Berlin nach Prenzlau
fiihrt. Uber die A11 und die weiterfiihrende A10 (Berliner Ring) ist Schonwalde gut an das
Uberregionale Stral3ennetz angebunden. Es gibt regelmafige Busverbindungen von
Schoénwalde nach Bernau und in die umliegenden Ortschaften. Etwa 300 m von der
Immobilie entfernt fahrt die Regionalbahn RB27 auch bekannt als Heidekrautbahn im 30-
Minuten-Takt. Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergéarten und verschiedene Dienstleistungen
sind bequem zu Ful erreichbar. Der nachstgelegene Fernbahnhof ist in Bernau, der an
das Berliner S-Bahn-Netz (Linie S2) angebunden ist. Von Bernau aus erreicht man das
Berliner Stadtzentrum in etwa 30 Minuten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 27.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 192.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138 Wandlitz
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




