VON POLL

Idar-Oberstein

Mehrfamilienhaus zentral in Idar !!!

Property ID: 25451022

VON POLL
IMMOBILIEN

¢ ant
= 3 . ‘-;,

% 5

e — - "

PURCHASE PRICE: 239.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 195 m2 « ROOMS: 7 » LAND AREA: 201 m2
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At a glance

25451022

ca. 195 m2
24.04.2025
7

3

1929

239.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2007
Well-maintained

Solid

ca. 195 m2

Balcony
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A first impression

Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1929 mit insgesamt drei
Wohneinheiten und einer Gesamtwohnflache von ca. 195 m2. Alle drei Wohnungen sind
aktuell vermietet, die jahrlichen Nettomieteinnahmen belaufen sich derzeit auf ca. €
14.376. Die Wohnung im Obergeschoss wird im Mai frei. Es wird jedoch bereits aktiv
nach neuen Mietern gesucht — sie war Uber neun Jahre lang zuverlassig vermietet, was
fur die Attraktivitat und Vermietbarkeit der Immobilie spricht. Das Haus Uberzeugt durch
seinen Altbau-Charakter mit hohen Decken, groR3ziuigig geschnittenen, hellen Raumen
und vielen Fenstern, die eine angenehme Wohnatmosphéare schaffen. Im Jahr 2007
wurden die Elektrik sowie alle Bader vollstdndig erneuert. Das Dach ist mit Naturschiefer
gedeckt. Die original erhaltenen Parkettbdden, darunter auch Fischgratparkett im
Erdgeschoss, unterstreichen den historischen Charme des Hauses. Die
Erdgeschosswohnung bietet ca. 65 m2 Wohnflache und die monatliche Kaltmiete betragt
derzeit € 370. Sie umfasst zwei Zimmer, eine groRe Wohnkiiche mit neuer Einbauktiche
(aus 2023) und Zugang zu einem kleinen Balkon — eine griine Oase mitten in der Stadt.
Das Tageslicht-Duschbad ist modern gestaltet. Das Wohnzimmer bietet ausreichend
Platz fur ein gemdutliches Wohnambiente, wahrend das Schlafzimmer sowohl tiber das
Wohnzimmer als auch Uber die zentrale Diele zuganglich ist. Im Obergeschoss befindet
sich die zweite Wohnung mit ebenfalls ca. 65 m2 Wohnflache. Die monatliche Kaltmiete
dieser Wohnung betréagt derzeit € 408. Aufgrund der anstehenden Neuvermietung ist hier
perspektivisch eine moderate Mietanpassung mdaglich. Sie ist aufgeteilt in ein
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer und eine Kiiche mit Einbaukiche. Das Tageslichtbad mit
Badewanne bildet das Highlight dieser Wohnung. Die Dachgeschosswohnung besticht
durch ihre Grof3ztigigkeit auf ca. 65 m2 und die flexible Raumaufteilung mit drei Zimmern
— ideal auch fur Paare oder kleine Familien, die ein Homeoffice benétigen. Die Kliche ist
mit einer einfachen Einbaukiiche samt Ceran-Kochfeld ausgestattet. Das Tageslichtbad
mit Eckbadewanne, Waschbecken und WC ist stilvoll modernisiert. Diese Einheit ist
aktuell fir eine Kaltmiete in Hohe von € 420 vermietet. Das Haus ist voll unterkellert. Der
Keller ist trocken und bietet Abstellmdglichkeiten fur die Mieter. Zudem gibt es einen
gemeinschaftlich genutzten Wasch- und Trockenkeller, einen Heizungsraum. Vom Keller
aus besteht Zugang zum Garten — eine praktische Erganzung zum Wohnkomfort. Ein
weiteres Plus: Direkt vor der Eingangstreppe befindet sich ein Stellplatz auf dem
Grundstlck, der separat vermietet oder vom Eigentimer selbst genutzt werden kann. An
der Stral3e stehen zudem ausreichend 6ffentliche Parkmdglichkeiten zur Verfligung.
Dieses Mehrfamilienhaus stellt eine solide und charmante Kapitalanlage mit
Entwicklungspotenzial in begehrter Lage dar. Der gepflegte Zustand, die attraktiven
Grundrisse und die zentrale Position machen es sowohl fiir Investoren als auch fir




Eigennutzer interessant. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin — Wir freuen
uns auf lhre Anfrage!!!
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Detalils of amenities

Highlights dieses Mehrfamilienhauses:

+ 3 derzeit vermietetet Wohneinheiten und monatlichen Nettomieteinnahmen von
1.1987€

+ Altbau mit hohen Decken und stilvollem Parkett

+ Modernisierungen in 2007: Elektrik & alle Bader erneuert

+ hochwertiges Naturschieferdach

+ zentrale Lage mit fuRBlaufiger Nahe zu Supermarkten, Restaurants & guter Anbindung —
Kasernennéhe

+uv.m. ...

Aufteilung diese Mehrfamilienhauses:

Erdgeschoss:

2-ZKB-Wohnung

Obergeschoss:

2-ZKB-Wohnung

Dachgeschoss:

3-ZKB-Wohnung

Untergeschoss:

diverse Kellerrdume
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All about the location

Dieses Mehrfamilienhaus liegt zentral im Stadtteil Idar. Der Wohnort Idar-Oberstein liegt
verkehrsgiinstig an der B 41. In der Stadt Idar-Oberstein leben zurzeit ca. 34.000
Einwohner. Hier finden Sie eine sehr gute Infrastruktur vor. Nahere Infos Uber Idar-
Oberstein kdnnen Sie z.B. unter www.ldar-Oberstein.de finden. Entfernungen mit Auto (in
ca.): Klotzberg-Kaserne: 4 km Klinikum Idar-Oberstein: 3 km BioNTech: 2 km
Baumbholder: 18,5 km Birkenfeld: 16,5 km Kirn: 19 km
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 387.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1929. Die Energieeffizienzklasse ist H.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - Eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstraBe 59 Idar-Oberstein
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




