Heidesee — Bindow

Modernisierter Bungalow und Nebengebaude nahe
Wald und Wasser

Property ID: 24016020
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PURCHASE PRICE: 299.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 75m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 721 m2
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At a glance

24016020
ca. 75m?
3

2

1

1975

1 x Car port, 2 x
Outdoor parking
space

299.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 20 m2

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
06.10.2034 191.40 kWh/m2a
Gas F

1998
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Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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A first impression

Zum Verkauf steht ein im Jahr ca. 1970er Jahren erbauter Bungalow mit einer
Wohnflache von ca. 75 m2 (inkl. Terrasse) auf einem grof3ziigigen Grundstlick von ca.
721 m2. Die Immobilie wurde wertig modernisiert (2021/22) und bietet sowohl fir die
dauerhafte Nutzung als Wohnhaus als auch fiir die Ferien- und Wochenendnutzung
ideale Voraussetzungen. Besondere Erwahnung verdient das komplett erneuerte Dach,
das die Langlebigkeit und den Schutz der Immobilie gewahrleistet. Zudem wurden die
Wasser- und Heizungsleitungen erneuert, was zukinftige Investitionen in diesem Bereich
unndtig macht. Durch die Eingangstir betritt man einen gut geschnittenen Flur inklusive
hochwertigen Einbauschranken. Das Haus verflgt Uber insgesamt drei Zimmer, darunter
zwei komfortable Schlafzimmer. Das Wohn- und Esszimmer besticht durch einen Kamin,
der an kiihlen Tagen fur eine behagliche Atmosphéare sorgt. Die hochwertigen
Bodenmaterialien (Vollholzdiele massiv, Eiche) verleiht den Raumen eine moderne,
wertige und zeitlose Optik. Die moderne Einbaukiche aus dem Jahr 2021 bietet
samtliche Annehmlichkeiten. Eine grof3ztigige Terrasse ermoglicht den Zugang zum
Garten, der ausreichend Platz fur vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Dank des
Gartenbrunnens und der Zisterne fir Regenwasser kann die Gartenbewasserung
kostengunstig und umweltbewusst gewahrleistet werden. Zudem sind
Insektenschutzgitter an den Fenstern angebracht, um den Komfort an warmen Tagen zu
erhdéhen. Besonders hervorzuheben ist das separate Nebengebéaude, das als Hobbyraum
und Werkstatt genutzt werden kann. Dieses zusatzliche Raumangebot eroffnet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten fir Handwerksarbeiten oder Freizeitaktivitaten. Die Immobilie
besticht durch ihre beliebte GrundstiicksgréRe und die Nahe zu Wald- und
Wasserflachen, was besonders Naturliebhaber ansprechen diirfte. Trotz der naturnahen
Lage sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs gut erreichbar. Aufgrund
der umfassenden Modernisierungen in den letzten Jahren prasentiert sich der Bungalow
in einem zeitgemalien und gepflegten Zustand. Durch die Kombination aus moderner
Ausstattung und wertigen Materialien bietet diese Immobilie ein komfortables und
ansprechendes Wohnumfeld. Die teilweise Moblierung ermdglicht einen schnellen Einzug
ohne groRen Zusatzaufwand. Interessiert? Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst vom Potenzial dieser Immobilie.
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All about the location

LAGE: Heidesee liegt etwa 45 Kilometer stiddstlich des Stadtzentrums von Berlin und
zehn Kilometer von Kdnigs Wusterhausen entfernt. Eingebettet in die Heidelandschaft
findet man hier weitlaufige Walder und Wiesen und zahlreiche Seen. Heidesee hat 11
Ortsteile und insgesamt 6900 Einwohner. Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden
zu sportlichen Aktivitaten ein. VERKEHR: Mit dem Auto gelangt man bequem in das
Berliner Zentrum Uber die Autobahn A 113 oder A 10. Mit dem Bus gelangen Sie zur S-
Bahn und Regionalbahn nach Kénigs Wusterhausen. Flughafennahe - ca. 20 km
INFRASTRUKTUR/SCHULEN: Kindergarten, Schulen, Arztpraxen, gastronomische
Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten finden Sie in den anliegenden Ortschaften wie
z.B. Friedersdorf und Senzig. Im nah gelegenen A10 Center Wildau kann man in Uber
200 Geschaften ein einzigartiges Einkaufserlebnis geniel3en. Krankenh&user befinden
sich in Kbnigs Wusterhausen und Bad Saarow. FREIZEIT/NATUR: Unweit entfernt
befindet sich die Dahme, sie bietet Wassersportlern den Zugang zu den offentlichen
Wasserstral3en. Der Ziestsee hat keine Verbindung zu offentlichen Gewassern.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.10.2034. Endenergiebedarf
betragt 191.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Property ID: 24016020 - 15754 Heidesee — Bindow

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraRe 53b Erkner
E-Mail: erkner@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




