Pulheim

Familienfreundliche, moderne Doppelhaushalfte mit
Stellplatzen und Garage

Property ID: 25456002

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 765.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 157 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 234 m2
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At a glance

25456002
ca. 157 m2
Gabled roof
01.02.2026
4

3

2

2003

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

765.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

ca. 50 m2

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
05.01.2035 88.01 kWh/m2a
Gas C

2003
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ihnen diese gepflegte Doppelhaushélfte in
kinderfreundlicher Nachbarschaft. Mit einer Wohnflache von ca. 157 m2 und einer
Grundsticksgrofie von ca. 234 m? bietet diese Immobilie ausreichend Platz fiir die ganze
Familie. Die Doppelhaushalfte bietet durch ihre Lage, Raumaufteilung und Ausstattung
ideale Bedingungen fiir Familien, die Wert auf Komfort und eine gute Infrastruktur legen.
Die Raumaufteilung ist gut durchdacht und familienfreundlich, mit insgesamt vier
Zimmern, darunter drei grof3ziigig geschnittene Schlafzimmer. Zwei moderne
Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC sorgen dafir, dass auch bei gréRerem
Besuch stets ausreichend Sanitaranlagen zur Verfigung stehen. Die Immaobilie ist
vollunterkellert, wodurch weiterer Stauraum geboten wird. Besonders erwahnenswert ist
der grof3e Hobbyraum im Keller, der dank seiner Fenster auch als komfortables
Gastezimmer genutzt werden kann. Technisch prasentiert sich diese Doppelhaushélfte
auf einem aktuellen Stand. Eine Photovoltaikanlage tragt nicht nur zur Energieeffizienz
bei, sondern auch zur Reduzierung der Betriebskosten. Die im Jahr 2021 erneuerte
Gasheizung (FuRbodenheizung) sorgt flr zuverlassige Warme im Winter. Zwei
Klimaanlagen gewahrleisten zudem ein angenehmes Raumklima im Sommer. Ein
Highlight des Hauses ist der im Jahr 2020 errichtete Wintergarten, der mit einer
elektrischen Markise ausgestattet ist. Dieser Raum ladt zu entspannten Stunden bei
jedem Wetter ein und bietet einen wunderbaren Blick in den Garten. Zur Immobilie
gehoren eine Garage und zwei Stellplatze, so dass Parken stets bequem und ohne
Aufwand mdglich ist. Die Lage des Hauses Uberzeugt durch eine ruhige Umgebung mit
guter Anbindung an das Verkehrsnetz, was den taglichen Weg zur Arbeit oder zu
Freizeitaktivitaten erleichtert. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergéarten sind in
der N&he und tragen zur Attraktivitdt der Wohnlage bei. Interessenten sind herzlich
eingeladen, die Immobilie im Rahmen einer Besichtigung ndher kennenzulernen. Nutzen
Sie diese Gelegenheit, um sich von den Vorziigen dieses Hauses selbst zu Gberzeugen
und vereinbaren Sie noch heute einen Termin.
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Detalils of amenities

- Doppelhaushélfte

- familienfreundliche Raumaufteilung

- Wohnflache ca. 157 m?

- Grundstiicksgrof3e ca. 234 m2

- Baujahr 2003

- 3 Schlafzimmer

- 2 Bader

- Gaste-WC

- vollunterkellert / grof3er Hobbyraum mit Fenstern als Gastezimmer nutzbar
- Photovoltaikanlage

- Garage & 2 Stellplatze

- elektrische Rollladen

- 2 Klimaanlagen (Kinderzimmer & Schlafzimmer)
- Wintergarten 2020 mit elektrischer Markise

- Gasheizung 2021/ FuBbodenheizung

- Gartenhaus
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All about the location

Das Haus liegt in der, vor allem bei jungen Familien au3erordentlich beliebten, ca. 22.000
Einwohner grof3en Stadt Pulheim. Im unmittelbaren Kdlner Speckgurtel gelegen,
entwickelte sich die Stadt Pulheim in den letzten Jahren zu einem der beliebtesten
Wohnorte im Kdlner Westen. Vor allem durch seine glinstige Bahnanbindung sind der
Kdélner Hauptbahnhof in 15 Minuten und der Disseldorfer Hauptbahnhof in 45 Minuten
erreicht. In Kombination mit den Autobahnanbindungen zur A1 und A57 ist Pulheim ein
idealer Standort fiir morgendliche Berufspendler. Mehrere Kindergarten, Grund- und
weiterfilhrende Schulen und alle Geschéafte des taglichen Bedarfs sind ful3laufig
erreichbar. Um Pulheim besser kennenzulernen, steht Ihnen das Imagevideo unter
folgendem Link zur Verfligung: https://www.youtube.com/watch?v=Ajr3aMCqglyuM
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 88.01 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




