Minchen — Solln

Licht, Luft & Lebenslust — 4-Zimmer-Wohnung Uber
den Dachern Minchens mit 180°-Weitblick

Property ID: 25036027

PURCHASE PRICE: 795.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 132,78 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

25036027 795.000 EUR

ca. 132,78 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 Well-maintained

2xG .

x Garage Solid

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

District heating Energy consumption
Fossil CHP certificate
03.07.2028 76.00 kWh/m2a
District heating c

1978
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bel einem Nettodarehensbelrag von 350.000 €

3,47% p.a.

effekiver Jahreszins; 10 Jahve Sollzinsbindung
3,39% p.a. gebundener Solizins

Wir bieten lhnen unabhangige e
! 9'9 B BT Konditionen
Finanzierungsberatung, Gberprifen lhre Sollzinsbindung  Solkzins Jahreszins

bestehende Finanzierung oder kldren, welche 5 Jahre 332%pa.  342%pa. wie im Internet,
Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! 10Jahe  3,39%pa. 347%pa. Ansprechpal'tnel'

30 Jahre 3,99%p.a.  4,08%pa. vor Ort!

Stand 01.07.2025

www.von- m
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Floor plans

Kinderzimmer
ca. 9,67m?
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A first impression

Diese grof3zugige und helle 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 12. und letzten
Obergeschoss eines sehr gepflegten Hochhauses aus dem Jahr 1972, im beliebten
Munchner Stadtteils Solln. Das Gebaude Uberzeugt durch einen auf3erordentlich guten
Erhaltungszustand — ein top gepflegtes Gemeinschaftseigentum und Energieklasse ,,C*.
Die ruhige, grine Umgebung mit guter Verkehrsanbindung macht dieses Zuhause
besonders attraktiv fur Familien, Paare oder Berufstatige, die gro3ziigiges Wohnen mit
Weitblick schatzen.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem weitlaufigen Flur empfangen, der viel
Platz fir eine Garderobe und persénliche Gestaltungsideen bietet. Gleich angrenzend
befindet sich ein Duschbad mit WC — funktional gestaltet und gepflegt. Vom Flur aus
gelangen Sie auRerdem in die abgeschlossene Kiiche, die mit allen notwendigen
Geraten ausgestattet ist und sich in einem klassischen, soliden Zustand befindet. Der
angrenzende Wohnbereich ist gro3ziigig geschnitten und besticht durch seine Helligkeit
und Offenheit.

Ein besonderes Highlight ist der groRe, umlaufende Siid-West-Balkon, der sich Uber die
gesamte Seite der Wohnung erstreckt. Vom Wohnzimmer und vom angrenzenden
Kinder- oder Arbeitszimmer aus haben Sie direkten Zugang auf den Balkon. Hier
genielRen Sie einen herrlichen Weitblick tber Miinchen und Sonne vom Vormittag bis in
die Abendstunden — ein idealer Ort zum Entspannen oder fur gesellige Stunden Uber den
D&chern von Minchen.

Vom zentralen Flur aus gelangen Sie aul3erdem in die beiden ruhig gelegenen
Schlafzimmer, die zur Ostseite ausgerichtet sind. An klaren Tagen haben Sie hier auch
einen wunderschonen Gebirgsblick. Diese Zimmer profitieren von der Morgensonne und
eignen sich perfekt als Elternschlafzimmer und zusétzliches Kinderzimmer oder
Ankleidezimmer. Das Arbeits- bzw. Kinderzimmer zur Sud-/Westseite bietet nicht nur viel
Licht, sondern ebenfalls direkten Zugang zum Balkon — ideal fiir alle, die einen sonnigen,
inspirierenden Raum suchen. Alternativ kbnnen Sie auf dieses Zimmer verzichten und
stattdessen eine grol3e Wohnkiiche einrichten.

Ein weiteres Badezimmer mit Duschwanne rundet das Raumangebot ab und sorgt fiir
zusatzlichen Komfort — besonders praktisch fir Familien oder bei Besuch. Die Wohnung
Uberzeugt durch ihre gro3ziigige Raumaufteilung, den gepflegten Gesamtzustand der
Wohnanlage, viel Tageslicht und den herrlichen Blick tiber die Stadt. Gleichzeitig bietet
sie grol3es Potenzial fur individuelle Modernisierungen und die Verwirklichung eigener
Wohnideen. Die noch notwendigen Schonheitsrenovierungen haben wir im Kaufpreis
bertcksichtigt. Die Lage nahe Minchen-Solln verbindet urbanes Leben mit Ruhe,
Grunflachen und hoher Lebensqualitat.
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Detalils of amenities

Zwei groRzligige Balkone — fir Sonne, Frischluft und Weitblick zu jeder Tageszeit

Zwei vollwertige Badezimmer — ideal fir Familien, Gaste oder komfortables Wohnen zu
zweit

Anlage sowie Wohnung sind barrierefrei

Grofzigiger Schnitt — luftige Raume mit viel Platz zur Entfaltung

Flexibler Grundriss — verschiedene Gestaltungsmaoglichkeiten fir individuelle Wohnideen
Keinerlei Instandhaltungsriickstau im Gemeinschaftseigentum

Allgemeinarztpraxis im selben Gebaude

Top gepflegte Wohnanlage

Zwei Tiefgaragenstellplatze

Kellerabteil flr zusatzlichen Stauraum aufR3erhalb der Wohnung.
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten, ruhigen Stadtteil, unweit der Isarauen
und des Stadtteils Solln. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Griinflachen,
gewachsenen Wohnstrukturen und einer angenehmen, familienfreundlichen Atmosphére.
Hier wohnt man in einer verkehrsberuhigten Seitenstral3e, die dennoch hervorragend an
das Miinchner Stadtleben und den OPNV angebunden ist.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
erreichbar. In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Einkaufsmaoglichkeiten,
Wochenmarkte, kleinere Laden des taglichen Bedarfs sowie Cafés und gastronomische
Angebote, die zum Verweilen einladen. Auch medizinische Versorgung, Apotheken und
weitere Dienstleistungen sind im nahen Umkreis angesiedelt.

Fur Familien mit Kindern bietet die Wohnlage zahlreiche Kindertagesstatten,
Grundschulen und weiterfihrende Schulen in direkter Umgebung. Das Bildungsangebot
wird erganzt durch Musikschulen, sportliche Jugendprogramme und weitere
Freizeitangebote, die ein abwechslungsreiches Umfeld fir Kinder und Jugendliche
schaffen.

Wer Erholung sucht, findet in der Nahe weitlaufige Grinanlagen und Parks, die zu
Spaziergangen, Sport oder einfach zum Entspannen einladen. Ob Radfahren, Joggen
oder gemdtliches Flanieren — das Umfeld bietet eine hohe Lebensqualitéat und naturnahe
Erholung, ohne auf stadtischen Komfort verzichten zu miissen. Auch Sporteinrichtungen,
Spielplatze und kulturelle Angebote sind bequem erreichbar. In kirzester Fahrzeit
erreichen Sie das Fiunf-Seen-Land und die Miinchner Voralpen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Bus- und U-Bahn-Stationen
liegen in kurzer Entfernung und ermdoglichen eine direkte Verbindung in die Innenstadt
sowie zu anderen Stadtteilen. Der Hauptbahnhof ist ebenso zligig erreichbar wie der
stdliche Stadtrand. Fur Autofahrer bietet die Nahe zu den Ringstraf3en und
Autobahnanschlissen eine ideale Verbindung in alle Richtungen — auch das Umland und
der Flughafen sind gut angebunden.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre ausgewogene Mischung aus ruhigem Wohnen
im Grinen und schneller Erreichbarkeit urbaner Angebote — ein idealer
Lebensmittelpunkt fiir Familien, Berufstatige und alle, die Wert auf ein gut angebundenes
und zugleich entspanntes Wohnumfeld legen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Volker Stich

CorneliusstrafRe 7, 80469 Mlnchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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