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Am Mellensee — Rehagen bei Zossen bei Berlin

ldyllisches Freizeitgrundstick im Grinen mit
Weitblick

Property ID: 25096033

VON POLL
VP |

PURCHASE PRICE: 75.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 30 m2 « ROOMS: 1 « LAND AREA: 537 m2
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At a glance
25096033 75.000 EUR
ca. 30 m? Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1989 2013

Well-maintained

Prefabricated
components

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Electric Legally not required
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The property
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A first impression

Dieses idyllisch gelegene Freizeitgrundstiick bietet Ihnen die perfekte Mdglichkeit, dem
Alltag zu entfliehen und zur Ruhe zu kommen. Umgeben von viel Griin und in toller Lage
befindet sich ein teilmassiver Bungalow mit einer Wohnflache von etwa 30 m2. Der kleine,
aber geschickt aufgeteilte Baukorper beherbergt ein Badezimmer mit Dusche sowie
einen separat zuganglichen Hausanschlussraum. Ein offener Raum dient zugleich als
Wohn-, Schlaf- und Essbereich und bietet alles, was man fir entspannte Stunden im
Grinen braucht.

Eine teilweise Uberdachte Terrasse ladt dazu ein, die Natur in vollen Zigen zu geniel3en
— ob bei einer Tasse Kaffee am Morgen oder entspannten Stunden am Abend. Ein
Schuppen bietet zusatzlichen Stauraum fur Gartengerate oder Freizeitutensilien.

Das Grundstick ist mit einem Stromanschluss erschlossen und verfligt Uber eine eigene
Hausbrunnenanlage was die Wasserversorgung auf einfache und unabhangige Weise
sicherstellt. Zudem ist eine Abwassergrube vorhanden, die eine unkomplizierte
Entsorgung gewahrleistet. Alle baulichen Anlagen und technischen Einrichtungen wurden
im Jahr 2013 umfassend modernisiert und befinden sich in einem gepflegten Zustand.
Die Umgebung ist gepragt von Ruhe, Vogelgezwitscher und einer naturnahen
Atmosphare — ideal fur Erholungssuchende oder Hobbygartner.

Dieses Freizeitgrundstiick eignet sich hervorragend als Wochenenddomizil oder kleiner
Ruckzugsort im Grinen. Ob allein, zu zweit oder mit der Familie — hier finden Sie den
Platz, um durchzuatmen, kreativ zu sein oder einfach die Seele baumeln zu lassen.
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Detalls of amenities

- Einbauktiche mit Elektrogeraten
- Duschbad

- Terrasse

- Schuppen

- Hausbrunnenanlage

- Abwassergrube
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All about the location

Rehagen ist ein idyllisch gelegener Ortsteil der Gemeinde Am Mellensee im Landkreis
Teltow-Flaming, sidlich von Berlin. Umgeben von weiten Waldern, Seen und Feldern
bietet Rehagen eine naturnahe und ruhige Wohnlage mit hohem Erholungswert. Die
Umgebung ist gepragt von typisch markischer Landschaft mit zahlreichen Wander- und
Radwegen, ideal fur Naturfreunde und Ruhesuchende.

Trotz der ruhigen Lage ist Rehagen gut angebunden: Uber die B96 und die
nahegelegene Autobahn A10 (Berliner Ring) ist Berlin in rund 45 Minuten mit dem Auto
erreichbar. Der Regionalbahnhof Zossen befindet sich nur wenige Kilometer entfernt und
ermoglicht eine bequeme Verbindung in die Hauptstadt und das Umland.

Im nahegelegenen Zossen und den umliegenden Ortschaften finden sich samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Arzte, Schulen und
Kindergarten. In Rehagen selbst pragen gepflegte Einfamilienhauser, weitlaufige Gérten
und eine dorfliche Gemeinschatft das Ortsbild.

Ob als ruhiger Wohnsitz im Griinen oder als Wochenenddomizil — Rehagen verbindet die
Vorzuge landlicher Idylle mit der Néhe zur Metropole Berlin auf ideale Weise.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.)
beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL IMMOBILIEN
Uberprfte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und tbernimmt hierfur keine
weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und grober
Fahrléassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur
bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck
des Maklervertrages ergeben.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-Stral3e 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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