Hamburg — EiRendorf

Grol3zugiges Einfamilienhaus + Bauplatz ftr EFH o.
DHH

Property ID: 25135004H1

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 998.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 189,9 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 1.376 m?
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At a glance

25135004H1
ca. 189,9 m?
5

4

2

1972

2 x Garage

998.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony




I, g oo

Property ID: 25135004H1 - 21075 Hamburg — Eil3endorf

Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
20.02.2035 215.80 kWh/m2a
Gas G

1972
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The property
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

e ; berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget E];u: ,..u@
berechnen und die passende - %
Finanzierungslosung ermitteln. ) % %
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Floor plans
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A first impression

Vielen Dank fur Ihr Interesse an dieser Immobilie. Bitte beachten Sie, dass Anfragen Uber
die Portale nur bearbeitet werden, wenn eine Telefonnummer angegeben ist, unter der
Sie tagsuber erreichbar sind. Nach dem Download des Exposés erhalten Sie von uns
einen Link zur 360-Grad-Besichtigung, damit Sie sich einen ersten Eindruck des Hauses
verschaffen konnen. Auf einem grof3ztigigen Grundstiick oben im Hang in ruhiger Lage
befindet sich dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1972 mit einer Wohnflache
von ca. 190 mz, verteilt auf zwei Ebenen. Das Haus bietet Ihnen vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Im Untergeschoss des Hauses befindet sich der
Eingangsbereich, von dem zur linken Seite ein grof3ziigiges Zimmer abgeht. Dieser
Raum, der derzeit als Biiro genutzt wird, bietet direkten Zugang zu einer grof3ziigigen,
teilweise tUberdachten Terrasse — ideal fur entspannte Stunden im Freien. Zuséatzlich
befinden sich in diesem Geschoss zwei weiterer Schlafraum, ein separates WC sowie
eine Dusche. Die restlichen Raume sind als Lager- und KellerrAume genutzt und bieten
jede Menge Stauraum. Im Obergeschoss erwartet Sie ein grol3ziigiges Wohnzimmer von
54 mz2, das mit einem fantastischen Blick in die Natur begeistert. Angrenzend an das
Wohnzimmer befindet sich die Kiiche. Weiterhin finden Sie hier ein Schlafzimmer mit
eigenem Bad en suite sowie eine grof3ziigige Loggia, auf der Sie ruhige Stunden
genieRen konnen. Das Grundstlck bietet zuséatzlich ein massives Nebengebaude im
hinteren Bereich, das als Stauraum genutzt werden kann oder im Sommer einladend fur
Feiern und gesellige Zusammenkinfte ist. Im unteren Teil des Grundstiicks besteht die
Mdglichkeit ein weiteres Einfamilienhaus oder ein Doppelhaus zu errichten. Es gibt keine
Begrenzung der Wohneinheiten und die GRZ ist 0,2. Diese Immobilie kombiniert viel
Charme mit viel Potenzial. Das bestehende Haus bietet gro3ziigigen Wohnraum,
wéhrend der Bauplatz fir ein weiteres Wohnprojekt bestens geeignet ist. Ideal fur
Familien, Mehrgenerationenwohnen oder als Investitionsobjekt — eine seltene
Gelegenheit in einer begehrten Lage.
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Detalls of amenities

- Grundsticksflache ca. 1.376 m2

- Wohnflache ca. 190 m2

- Einbauktiche

- 2 Garagen

- Hanglift

- Massives Nebengebaude

- Uberdachte Terrasse mir Markise
- Loggia

- 2 Garagen
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All about the location

Der beliebte Stadtteil EiRendorf liegt im Studen der Hansestadt Hamburg, im Bezirk
Harburg und ist durch die nérdlichen Auslaufer der Harburger Berge landschatftlich
besonders reizvoll. Er besticht durch seine attraktiven Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten unter anderem im Harburger Stadtpark. Hier befinden sich rund
um den AuRenmuhlenteich ein Bootsverleih, das Baderland MidSommerland und diverse
Restaurationen. Einkaufsmaoglichkeiten sind in unmittelbarer Umgebung ausreichend
vorhanden, wie zum Beispiel Netto, Penny und Rewe. Hier kdnnen Sie alle Dinge des
taglichen Bedarfs problemlos und schnell erledigen. Das Harburger Stadtzentrum |adt
zum Shoppen oder Bummeln ein. Erleben Sie die Einkaufsvielfalt beispielsweise im
beliebten Phonix-Center oder auf dem taglich stattfindenden Markt Am Sand. In der
Lammertwiete laden zahlreiche Restaurants zur Einkehr ein. Die Nahe der umliegenden
Kindergarten und Schulen — beispielsweise der Kita & Grundschule in der Alten Forst-
lasst den Stadtteil zu einer sehr begehrten Wohnlage fiir Familien avancieren Buslinien
sind fulR3laufig erreichbar. Die Autobahnen A1 und A7 sind innerhalb von 5 bis 10min. mit
dem PKW zu erreichen und garantieren eine gute Fernverkehrsanbindung nach Norden
und nach Suden. Mit der S-Bahn sind Sie innerhalb von 15min. am Hamburger
Hauptbahnhof.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 215.80 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christopher Anders

SchloBmihlendamm 34 Hamburg — Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




