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PURCHASE PRICE: 1.495.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 141 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25169002
ca. 141 m2
3

2

2

2008

1 x Underground car
park

1.495.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
06.06.2034 83.70 kWh/m2a
Gas C

2008
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The property

VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0451 - 88 18 322 0

Shop Bad Schwartau | Liibecker Strae 1 | 23611 Bad Schwartau

bad.schwartau@von-poll.com | www.von-poll.com/bad-schwartau
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A first impression

Hiermit offerieren wir Ihnen ein Angebot der Extraklasse! Hier werden Wohntrdume wahr:
in der begehrten Umgebung mit direkter Nahe zum Strand liegt diese groRzligige
Wohnung, die 2008 erbaut wurde und sich seitdem durch laufende Instandhaltungen in
neuwertigem Zustand befindet. Die Immobilie erstreckt sich Gber eine Wohnflache von
etwa 141 m2 und bietet insgesamt drei Zimmer, darunter zwei komfortable Schlafzimmer
und ein modernes Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC mit Dusche. Sie liegt in
der ersten Etage eines gepflegten Komplexes mit 14 Einheiten, von denen viele als
Zweitwohnsitze genutzt werden. Diese Wohnung ist Teil einer gehobenen
Eigentimergemeinschatft, die sich durch Zuverlassigkeit, langanhaltende Zufriedenheit
und ein problemloses Miteinander auszeichnet. Diese Immobilie wird vom Erstbesitzer
angeboten und zeichnet sich durch eine gehobene Innenausstattung aus, die von dem
renommierten Innenausstatter Frank Theuerkauf aus Hamburg stammt. Alle Einbauten
sind maf3gefertigt und wurden von einem erfahrenen Tischler fachgerecht umgesetzt. Die
hochwertige Kiiche der Firma Schiller steht fir Qualitdt und Langlebigkeit. Der
Bodenbelag besteht aus edlem, handgeschliffenem Feinsteinzeug und hochwertigem
Parkett, was den exklusiven Charakter dieser Wohnung unterstreicht. Das Interior kann
nach Absprache Ubernommen werden, was zusatzlichen Komfort und Stil verspricht. Die
Wohnung wird von einer modernen Zentralheizung und einer angenehmen
FuBbodenheizung beheizt, wodurch ein behagliches Wohnklima gewahrleistet wird. Zur
Wohnung gehort ein Garagenstellplatz, der mit einer Wallbox fiir Elektromobilitat
ausgestattet ist, was insbesondere fur umweltbewusste Autofahrer von Interesse sein
durfte. Dariliber hinaus stehen ausreichend Parkplatze direkt vor dem Haus zur
Verfugung. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist ihre Lage: ein breiter
Strandabschnitt erstreckt sich direkt vor der Tur — perfekt fir Spaziergéange in Richtung
Travemiinde oder zum Brodtener Steilufer in Richtung Niendorf. Diese geografische
Position bietet eine hohe Lebensqualitat und vielféaltige Freizeitmdglichkeiten direkt in der
Umgebung. Insgesamt ermdglicht diese neuwertige Wohnung eine exklusive
Wohngelegenheit in bester Lage, die sowohl durch ihre hochwertige Ausstattung als auch
durch ihre groRzligige Raumaufteilung Uberzeugt. Die gepflegte Gemeinschaft und die
ausgezeichnete Lage tragen zusatzlich zur Attraktivitat bei und machen dieses Angebot
zu einer lohnenden Uberlegung fiir Kaufer, die Wert auf Qualitat und Stil legen. Diese
Immobilie ist bereit zur Besichtigung und bietet Interessenten die Mdglichkeit, ein
elegantes und komfortables Zuhause zu erwerben. Sie sind an weiteren Informationen
und einem Besichtigungstermin interessiert? Dann zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren.
Hier gelangen Sie zu unserem virtuellen 360-Grad-Rundgang:
https://tour.ogulo.com/H1GV
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Detalils of amenities

* Baujahr 2008

* 3 Zimmer

* ca. 141 m2 Wohnflache

* 1. Etage

* Baujahr 2008

* 14 Einheiten, Uberwiegend Zweitwohnsitze

* gehobene Eigentiimergemeinschaft, keinerlei Probleme

* Verkauf vom Erstbesitzer

* luxuridse Innenausstattung des bekannten Innenausstatters Frank Theuerkauf aus
Hamburg

* mal3gefertigte Einbauten vom Tischler

* Kliche der Firma Schiiller - Qualitat fiirs Leben

* Austritt von der Kiiche & dem Gastezimmer zum 2. Balkon

* Feinsteinzeug als Bodenbelag & hochwertiges Parkett

* exklusives Interior, welches nach Absprache lbernommen werden kann

* Masterbad mit bodentiefer Dusche & Doppelwaschbecken

* integriertes Radio

* Géastebad mit Dusche & Platz fur Waschmaschine & Trockner

* Aufzug direkt vor der Wohnungsttr bis in den Keller / Tiefgarage

* Garage mit Wallbox fur Elektromobilitat (1 Stellplatz)

* ausreichend Parkplatze direkt vorm Haus

* breiter Strandabschnitt direkt vor der TUr - eine Richtung gen Travemuinde Leuchtturm,
andere Richtung zum Brodtener Steilufer/Niendorf

* kurze Wege zum Godewind-Park oder zur beliebten Traveminder Woche im Sommer




Property ID: 25169002 - 23570 Lubeck / Traveminde — Traveminde

All about the location

Das belebte Traveminde mit seinem breiten, wei3en Sandstrand und einer Uber 200-
jahrigen Geschichte als Seebad pragen das maritime Bild des Ortes an der Miindung der
Trave. Mit ihren Altstadtgassen und der historischen Fassadenfront hat Travemiinde in
den vergangenen Jahren eine dynamische Entwicklung erlebt und sich nicht nur als
beliebter Urlaubsort, sondern auch zu einem beliebten Wohnort entwickelt.
Hervorzuheben ist des Weiteren der hohe Freizeitwert. Egal ob Wassersport, Golf
spielen, Reiten, Sonnenbaden am Strand oder das Flanieren am Hafen und Shopping in
der Vorderreihe mit anschlieRendem Besuch in einem der zahlreichen Cafés und
Restaurants machen dieses Stadtchen zu etwas ganz Besonderem.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe und
alle arztlichen und sozialen Einrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar. Die néhere
Umgebung der Anlage hat sich im Laufe der Zeit zu der Top-Lage in Travemiinde
entwickelt. Das naturbelassene Brodtener Steilufer in Richtung Niendorf/Timmendorfer
Strand ist in wenigen Gehminuten zu erreichen, wie auch die weitreichende
Strandpromenade in kurzer Entfernung bequem zu begehen ist. Beides unterstreicht die
Exklusivitat der Lage. Der Griinstrand mit Umkleidekabinen und mehreren Uberwachten
Badestegen ist 200 Meter entfernt. Der nachste Sandstrand befindet sich in 400 Meter
Entfernung, wo es ein FKK-Areal sowie einen ganzjahrigen Hundestrand mit
Deutschlands einzigem Hundebadesteg gibt. Zum grof3en feinsandigen Kurstrand geht
man 750 Meter. 500 Meter sind es zum Golfclub Libeck-Travemiinde, dessen 27-Loch-
Anlage als einer der schonsten Golfplatze in Norddeutschland gilt. Zwei Bushaltestellen
befinden sich in unmittelbarer Néhe der Wohnanlage, zum Bahnhof Libeck-Travemtinde-
Strand und zum Zentralen Busbahnhof ist 1 km zurlickzulegen. Das Ortszentrum mit
zahlreichen Geschaften, Gastronomiebetrieben und einem Wochenmarkt ist 1,5 km
entfernt und lasst sich mit dem Fahrrad schnell erreichen. Gleiches gilt fir Discounter, die
rund 2 km entfernt liegen und alternativ mit dem Auto in 6 Minuten bequem angefahren
werden konnen. Libeck und Hamburg sind sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn
problemlos erreichbar: Libeck erreichen Sie in ca. 20 Autominuten, Hamburg in ca. 60
Autominuten.




Property ID: 25169002 - 23570 Lubeck / Traveminde — Traveminde

Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 6.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 83.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse
ist C. Diese exklusive Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 140 m? befindet sich in
einem im Jahr 2009 fertiggestellten Gebaude und prasentiert sich in neuwertigem
Zustand. Die gehobene Ausstattungsqualitat und die durchdachte Raumaufteilung
machen dieses Objekt zu einem seltenen Angebot. Die Wohnung erstreckt sich tber die
gesamte Siudseite des Gebéaudes und bietet dadurch einen weiten Blick und viel
natirliches Licht. Zwei Balkone laden zum Verweilen im Freien ein, wobei einer einen
herrlichen Blick auf das Meer und den Priwall bietet. Der Eiche-Parkett-Fu3boden und die
bodentiefen Fenster verleihen der Wohnung eine warme und moderne Atmosphére. Die
hochwertigen Einbauten zeugen von einem besonderen Blick fiir Details und die
AulRenjalousien an allen Fenstern sorgen fur Privatsphare und Schutz vor
Sonneneinstrahlung. Die Wohnung verfugt Uber zwei Badezimmer, wovon eines mit
Dusche und Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist. Zudem befindet sich eine E-
Ladestation in der Tiefgarage, die ideal fur Besitzer von Elektrofahrzeugen ist. Dank der
zentralen Heizung und FuRbodenheizung ist auch an kalten Tagen fur wohlige Warme
gesorgt. Diese Immobilie bietet somit nicht nur einen luxuriosen Wohnkomfort, sondern
auch eine effiziente und nachhaltige Energieversorgung. Die Wohnung besticht durch
ihre groRzligige Aufteilung und die geschmackvolle Ausstattung, die ein harmonisches
Wohngefuhl vermittelt. Die Lage, die Ausstattung und der Zustand machen diese
Immobilie zu einem idealen Zuhause fir anspruchsvolle Kaufer, die auf der Suche nach
einem exklusiven Wohnobjekt sind. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot Uberzeugen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thorsten Claus

Lubecker StraRe 1 Bad Schwartau
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




