VON POLL

Wittmund / Altfunnixsiel — Wittmund

Kapitalanlage mit Zukunft: Mehrfamilienhaus in
Altfunnixsiel

Property ID: 25361062

PURCHASE PRICE: 499.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 314 m2 « ROOMS: 12 « LAND AREA: 1.473 m?
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At a glance

25361062 499.000 EUR

ca. 314 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

12 beurkundeten

4 Kaufpreises

4 2024

1981
Completely
renovated
Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
03.06.2034 122.50 kWh/m?a
Gas D

1981
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A first impression

Zum Verkauf steht ein beeindruckendes Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1981, das
zuletzt im Jahr 2024 umfassend modernisiert wurde. Die Immobilie befindet sich in
unmittelbarer Kiistennahe nahe der Harle und bietet eine ruhige, landliche Wohngegend.

Auf einem groRRzligigen Grundstlick von ca. 1.473?m?2 prasentiert sich dieses vielseitige
Mehrfamilienhaus mit einer Gesamtwohnflache von ca. 314?m2. Die Flache verteilt sich
auf vier separate Wohneinheiten mit insgesamt 12 Zimmern. Jede Einheit verfugt tber
einen eigenen Eingang und bietet damit ein hohes Mal3 an Privatsphéare und
Unabhangigkeit fir ihre Bewohner.

Erganzt wird das Angebot durch insgesamt 8 Aul3enstellplatze sowie 6 Garagen, die den
einzelnen Wohneinheiten zugeordnet sind. Die klare Strukturierung der Immobilie eignet
sich ideal fur Mehrgenerationenwohnen, die Vermietung an Paare, Familien oder
Senioren — oder als attraktive Kapitalanlage mit solider Rendite.

Jede der vier Wohneinheiten tGiberzeugt mit einer funktionalen und zugleich komfortablen
Raumgestaltung, die den Alltag angenehm macht. Besonders hervorzuheben sind die
grof3zuigigen Terrassen, sowie Balkone, die jeweils zum Verweilen im Freien einladen.
Der liebevoll gepflegte Garten rundet das Gesamtbild harmonisch ab und unterstreicht
den wohnlichen Charakter des Hauses.

Die Ausstattung der Immobilie umfasst eine zuverlassige Zentralheizung, die fir
ganzjahrig angenehme Temperaturen sorgt.

FiUr Kapitalanleger bietet dieses Objekt durch seine vielseitige Nutzbarkeit interessante
Perspektiven. Durch die kirzlich abgeschlossenen Modernisierungen sind keine weiteren
Investitionen in naher Zukunft erforderlich, was es zu einer lohnenden Investition macht.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese aulRergewohnliche Immobilie in Augenschein zu
nehmen. Ihr neues Zuhause oder Investitionsobjekt erwartet Sie mit einem
hervorragenden Potenzial und ist bereit fiir Ihre individuellen Bedurfnisse. Verpassen Sie
nicht die Chance, sich von den Vorziigen dieser Immobilie zu Gberzeugen. Bei Interesse
und weiteren Fragen freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Detalils of amenities

EG links 100m?2

EG rechts 100m2

OG links 57m?

OG rechts 57m?

Insgesamt 12 Zimmer verteilt auf ca. 314?m2 Wohnflache

Vier moderne Badezimmer

Jede Wohneinheit mit separatem Eingang — flir maximale Privatsphéare
Grol3e Terrasse, Balkon und gepflegter Garten

Biro- & Nebenraum

Abstellraume

8 Stellplatze, sowie 6 Garagen

Ruhige Wohnlage

Vielseitig nutzbar: Ideal fir Familien, Paare, Senioren oder Kapitalanleger
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All about the location

Altfunnixsiel, ldyllischer Ruckzugsort mit N&he zur Nordsee.

Altfunnixsiel, ein echter Geheimtipp an der ostfriesischen Nordseekiiste! Der charmante
Ortsteil der Stadt Wittmund im gleichnamigen niedersachsischen Landkreis begeistert
durch seine ruhige Lage, natirliche Umgebung und die Nahe zu beliebten Kistenorten.

Die Immobilie liegt nur rund 100?Meter vom Fluss Harle entfernt, der sich malerisch
durch die Region schlangelt und nach etwa sieben Kilometern in die Nordsee miindet,
ideal fir Spaziergadnge, Wassersport oder einfach zum Durchatmen.

Direkt im Ort finden Sie einen liebevoll gefiihrten Dorfshop mit kleinem Caféangebot,
Frihsticksmdoglichkeiten sowie einer Auswahl an regionalen Produkten. Auch eine
Tierarztpraxis ist im Ort anséssig, ebenso wie eine Anbindung an den Regionalverkehr,
perfekt fr alle, die mobil bleiben méchten.

Der bekannte Kistenort Carolinensiel ist in nur ca. 4,7?km mit dem Auto erreichbar. Dort
erwarten Sie der malerische Museumshafen mit seinen historischen Schiffen, zahlreiche
Cafés und Restaurants sowie ein lebendiger Ortskern mit Einzelhandel und
Freizeitangeboten. Entlang des Deiches fuhrt ein wunderschoner Weg bis zum
Yachthafen und weiter zum Fahrhafen mit direkter Verbindung zur Insel Wangerooge, ein
Highlight fur Inselliebhaber.

Fur Entspannung und Wohlbefinden sorgen das nahegelegene Wellness und
Erlebnisbad ,Cliner Quelle” & das Kurzentrum, mit vielfaltigen Angeboten rund um
Gesundheit, Spa und Freizeit.

Die Kreisstadt Wittmund, nur ca. 9?km entfernt, bietet dariiber hinaus alles fir den
taglichen Bedarf und dartber hinaus: Arzte, Apotheken, Banken, Einkaufsmaoglichkeiten,
Kindergarten, Schulen, ein Krankenhaus sowie vielféltige Gastronomie und
Freizeitangebote. Dank Bahnhof und Autobahnzubringer (A29/A31) ist Wittmund auch
infrastrukturell bestens angebunden. Die néchste Autobahn erreichen Sie von
Altfunnixsiel aus in etwa 23?km.

Die Region Ostfriesland beeindruckt nicht nur durch ihre landschaftliche Schonheit,
sondern auch durch ihre Nahe zum UNESCO-Weltnaturerbe ,Niedersachsisches
Wattenmeer®. Der Nationalpark ist ein einzigartiges Naturparadies, ideal fur




Naturliebhaber, Aktivurlauber und alle, die in einer gesunden, nattrlichen Umgebung
leben mdchten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 122.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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