Friedeburg

Architektenhaus mit grofsem Grundstiick in nahezu
Alleinlage in Friedeburg/ Wiesede

Property ID: 25361006
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PURCHASE PRICE: 890.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 279 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 9.975 m2
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At a glance

25361006 890.000 EUR

ca. 279 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2024

2003 Well-maintained
Solid
ca. 44 m?

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
19.08.2025 81.60 kWh/m2a
Gas C

2003
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A first impression

Dieses besondere Architektenhaus in Friedeburg aus dem Jahr 2003 besticht durch
seine moderne Architektur und die hochwertige, massive Bauweise, die Eleganz und
Naturverbundenheit auf einzigartige Weise vereint. Auf dem 9.975 mz2 grof3en Grundstlick
genielRen Sie eine nahezu vollige Alleinlage mit einem Rundumblick Giber 200 Grad auf
unberthrte Felder und Wiesen — nahezu frei von Hausern, Windkraftanlagen oder
Stromleitungen. Das Erdgeschoss bietet eine offene Kiiche mit groRem Weinregal, ein
Gastezimmer mit angrenzendem Duschbad sowie einen lichtdurchfluteten Wohn- und
Essbereich mit Kaminofen und Zugang zur grof3ztigigen Holzterrasse. Von dort erreichen
Sie einen Steg mit einer gemiuitlichen Sitzgelegenheit direkt am angrenzenden
Gartenteich — ein perfekter Ort zum Entspannen. Im Obergeschoss erwartet Sie ein
offenes Studio, ein gemiitliches Schlafzimmer mit Ankleidezimmer, ein gro3ziigiges Bad
mit Eckwanne, grof3er Dusche und Sauna sowie der Zugang zu einem von drei Balkonen.
Ein zweiter Kaminofen sorgt auch hier fir eine behagliche Atmosphare. Zwei weitere
Balkone runden das Obergeschoss ab. Ein hochwertig ausgestattetes Nebengebéude
bietet ausreichend Platz flir Gartengerate, wahrend ein Doppelcarport Sie trockenen
FulRes zum Eingang fuhrt. Neugierig? Entdecken Sie das Haus im 360-Grad-Rundgang!




Property ID: 25361006 - 26446 Friedeburg

Detalils of amenities

- Wellnessbad mit Sauna - Eckbadewanne, Dusche und Zugang zum Balkon -
weitlaufiges, parkahnliches Grundstiick mit altem Baumbestand - Nebengebaude
(Geréate-, Werkzeug- und Abstellraum) - zwei Fischteiche im hinteren Gartenbereich -
Fliesen / Teppichboden - Ful3bodenheizung - Holzfenster, 2-fach Isolierverglasung -
Gerateschuppen mit FuBbodenheizung - offener Wohn- und Essbereich - Doppelcarport -
AulRenstellplatze - Einbauschranke - Ankleideraum - Balkon LI1L1I - zwei Kamine -
Parkanlage - Brunnen - sehr gepflegtes Wesen -
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All about the location

Wiesede ist nicht nur ein idyllischer und ruhiger Ort, sondern auch ein guter
Ausgangspunkt fur Ausflige in die Umgebung. Die Gemeinde Friedeburg, zu der
Wiesede gehdrt, ist nur wenige Kilometer entfernt und bietet viele Sehenswurdigkeiten
und Freizeitmdoglichkeiten. Friedeburg ist eine junge Gemeinde, die 1972 aus den
ehemaligen Gemeinden Etzel, Horsten, Marx, Reepsholt und Wiesede gebildet wurde.
Friedeburg hat ca. 10.000 Einwohner und liegt im Stadtedreieck Wilhelmshaven, Aurich
und Wittmund. Weitere Highlights der Umgebung sind die ostfriesischen Kistenbadeorte,
die ostfriesischen Inseln, der Jadebusen mit den Kurorten Dangast und Varel.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.8.2025. Endenergiebedarf
betragt 81.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




