Winterberg / Neuastenberg

Immobilienportfolio erweitern: 5 Wohnungen als
rentable Anlage

NUmero de propiedad: 25126004

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 399.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 421 m2 « HABITACIONES: 16 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.290 m?2
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De un vistazo

25126004

ca. 421 m2

Techo a dos aguas
16

12

6

1900

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 2 x Garaje

399.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

para reformar
Sdlido

ca. 57 m?

WC para invitados,
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
26.06.2034 246.80 kWh/m?2a
G
Gas
1961
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit:

Sie personlich Uber weitere Daniel Minster und Svenja Schauerte
Details zur Immobilie. \\ 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg
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Una primera impresion

Zum Verkauf stehen finf charmante Eigentumswohnungen in einem Sechsparteienhaus,
das aus zwei Gebaudetrakten besteht.

Die beiden Gebaudeteile dienten urspriinglich als Schulgebaude und wurde in den
1980er Jahren in Wohnraum umgewandelt und ausgebaut. Dabei wurde die ehemalige
Schule in insgesamt sechs Einheiten aufgeteilt. Die Immobilie verbindet historischen
Charme mit modernem Wohnkomfort und stellt eine attraktive Investitionsmaoglichkeit dar.

Gebéaudetrakt 1 (erbaut um 1960)

Dieser Gebaudetrakt wurde in drei Einheiten aufgeteilt und steht auf einem 468 m2
grofRen Grundstlick. Die Beheizung erfolgt Uiber eine Gaszentralheizung. Die Einheiten
gliedern sich wie folgt:

Erdgeschoss, Einheit 1 (Buroeinheit): Die Biroeinheit wurde zuletzt als Wohnung genutzt
und ausgestattet. Die Flache betragt tber 87 m2 und umfasst drei RAume, Wohnzimmer,
Esszimmer und ein Badezimmer

Erdgeschoss, Wohnung 2: Ca. 70 m2 mit einem Schlafzimmer, Wohnbereich, Gaste-WC
und Badezimmer. Zur Wohnung gehort eine Garage. Die Wohnung wurde — mit
Ausnahme der Béader — entkernt und bietet somit grof3es Potenzial zur individuellen
Ausstattung nach eigenen Vorstellungen.

Obergeschoss, Wohnung 3: Die gréRte Einheit mit Gber 116 m2, bestehend aus drei
Schlafzimmern, Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche, Badezimmer und zusatzlichem Gaste-
WC.

Gebaudetrakt 2 (erbaut um 1900)

Das angrenzende Gebaude wurde in drei Eigentumswohnungen aufgeteilt und befindet
sich auf einem 822 m2 grofRen Grundstiick. Die Beheizung dieses Trakts erfolgt tiber eine
Olzentralheizung, die auch die Warmwasserversorgung sicherstellt.

Zum Verkauf stehen zwei der drei Eigentumswohnungen, die wie folgt gestaltet sind:

Erdgeschoss, Wohnung 4: Ca. 76 m2 Wohnflache, ausgebaut 1982, mit drei
Schlafzimmern, Flur, WC, Badezimmer sowie offenem Wohn- und Kiichenbereich.

Dachgeschoss, Wohnung 5: Ca. 72 m2 Wohnflache plus ca. 57 m2 zusatzliche




Nutzflache, die sich im ausgebauten Spitzboden befindet und Uber eine Treppe im
Wohnbereich erreichbar ist. Die Wohnung umfasst einen Wohnbereich mit offener Kiiche,
ein Badezimmer und ein separates WC.

Die dritte Einheit dieses Gebauteteils ist nicht Teil des Verkaufsangebots.

Weitere Highlights und Nutzungsmaglichkeiten:

Alle funf zum Verkauf stehenden Einheiten stehen derzeit leer, was dem Kaufer
maximale Flexibilitat in der Nutzung erméglicht. Die Wohnungen kénnen sofort vermietet
werden, um direkte Einnahmen zu generieren. Alternativ besteht die Mdglichkeit, vor der
Vermietung gezielte Renovierungen durchzufiihren, um den Wohnstandard zu erh6hen
und somit hohere Mieteinnahmen zu erzielen. Insbesondere Modernisierungen in den
Bereichen Bader, Ful3béden oder Heiztechnik bieten grof3es Potenzial zur
Wertsteigerung und Renditeoptimierung.

Die solide Bauweise, grof3ztigige Grundrisse und die attraktive Wohnlage machen das
Objekt sowohl fur Kapitalanleger als auch ftir Eigennutzer interessant. Fir die Bewohner
stehen zwei Garagen sowie ausreichend Au3enstellplatze zur Verfligung, sodass
genugend Parkmdglichkeiten gegeben sind.

Lage und Infrastruktur
Die Hauser befinden sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend mit guter
Anbindung an Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel.

Gerne stellen wir Innen weitere Informationen auf Anfrage zur Verfigung. Vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin und Uiberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen
Objekt.

Der Energieausweis ist bereits beauftragt und wird nach Vorlage umgehend
nachgereicht.
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich im Luftkurort Neuastenberg in der Nahe des beliebten
Skigebietes Postwiese. Bei entsprechender Schneelage verwandelt sich der idyllische
Ort von Mitte Dezember bis Anfang Mérz in das beliebte "Skidorf Postwiese". Neben
gepflegten Pisten, abwechslungsreichen Abfahrten und kurzen Wartezeiten bietet das
Skidorf zahlreiche Highlights:

- 300.000 m2 zusammenhangendes Skigebiet

- 16 Abfahrten mit einer Gesamtlange von 8 km

- Flutlichtpisten

- Panorama-Sesselbahn, 6 Schlepplifte, 1 Rodellift, 1 Férderband (Ski und Rodel) und 1
Forderband Skischule

- 500 m Naturrodelbahn mit Steilkurven, beschneit und beleuchtet

- Professioneller Funpark mit Kickern, Rails, Corner und vielem mehr

- Professionelle Skischule mit DSLV-Lizenz

- Skiverleih

Das Zentrum von Winterberg mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten
und Schulen ist in wenigen Autominuten erreichbar. Entdecken Sie die Ferienwelt
Winterberg von ihrer schonsten Seite:

- Radfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
- Nordic Walking

- Golfen

- Klettern

- Reiten

- Gleitschirmfliegen
- Tennis spielen

- Angeln

- Skifahren

- Snowboarden

- Skilanglauf

und vieles mehr.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 246.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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