Neukirchen beim Heiligen Blut

Geraumiges Zweifamilienhaus mit grof3em
Grundsttick

NUmero de propiedad: 25201064

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 198.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 242,42 m2 « HABITACIONES: 9 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.345 m?2
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De un vistazo

25201064 198.000 EUR
Casa bifamiliar
ca. 242,42 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
9 MwSt.) des
beurkundeten
7 Kaufpreises
2 2001
1970
Sdlido
2 x Garaje

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
13.03.2035 154.80 kWh/mz2a
E
Aceite
1991
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht ein attraktives Zweifamilienhaus, das auf einem grof3zugigen
Grundstlick von ca. 1345 m2 liegt. Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr 2001 modernisiert,
wobei die Fenster auf Kunststofffenster mit zweifacher Verglasung umgertstet und eine
neue Kunststoffhausttire installiert wurden. Die Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine
zuverlassige Zentralheizung.

Das Haus bietet insgesamt 9 Zimmer, darunter 7 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, was
viel Platz fur groRe Familien oder flexible Nutzungsmdoglichkeiten bietet. Es ist voll
unterkellert, was zusatzlichen Stauraum gewabhrleistet.

Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich eine gut ausgestattete Kiiche, ein
grof3zuigiges Esszimmer sowie ein grofRes Wohnzimmer, das viel Raum fir gemeinsame
Stunden bietet. AuRerdem gibt es in dieser Etage zwei Schlafzimmer und ein
Badezimmer, das sowohl mit einer Dusche als auch mit einer Badewanne ausgestattet
ist.

Das erste Obergeschoss umfasst ein kleines und ein groRes Zimmer, welches Zugang
zum Balkon zur grofR3en tiberdachten Terrasse bietet. Details zur Luftigkeit dieser RAume
laden dazu ein, die Au3enbereiche in vollen Ziigen zu genielRen. In dieser Etage befindet
sich zudem ein Géste-WC und ein weiteres Badezimmer mit Badewanne und Dusche,
sowie zwei zusatzliche Schlafzimmer, die individuell genutzt werden kdnnen.

Das zweite Obergeschoss verfiigt Giber zwei Speicherraume und ein ausgebautes
Zimmer, das nach lhren Bediirfnissen als Buro, Hobbyraum oder zusatzlicher
Schlafbereich genutzt werden kann.

Zum Haus gehoren zudem zwei Garagen, die nicht nur Platz fur die Fahrzeuge bieten,
sondern auch als Werkstatt oder Abstellflache genutzt werden kénnen.

Das groR3zligige Grundstick ertffnet zahlreiche Mdglichkeiten zur Gestaltung eines
personlichen AuRenbereiches, sei es fur Gartenprojekte, Freizeitaktivitdten oder einfach
zum Entspannen im Freien.

Diese Immobilie [&dt durch ihre Raumvielfalt und die solide Grundausstattung dazu ein,
sie zu einem liebevollen Zuhause zu gestalten. Sie bietet sowohl ausreichend Platz fir
groRere Familien als auch eine hervorragende Grundlage fir diejenigen, die in eine
Immobilie investieren mochten, die sowohl Wohnkomfort als auch Flexibilitat in der
Nutzung verspricht.

Zogern Sie nicht, eine Besichtigung zu vereinbaren, um das Potenzial dieser Immobilie
personlich zu erleben und sich ein eigenes Bild von den Méglichkeiten zu machen, die
dieses Zweifamilienhaus bietet.
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Detalles de los servicios

Haus ist voll unterkellert

Erdgeschoss: Kiiche, groRes Esszimmer, grol3es Wohnzimmer, Bad mit Wanne und
Dusche, 2 Schlafzimmer

1. Obergeschoss: kleines Zimmer, grol3es Zimmer m Zugang Balkon/zur grof3en
Terrasse, Gaste-WC, Bad mit Wanne und Dusche, 2 Schlafzimmer
2.0bergeschoss: 2 Speicherraume, 1 Zimmer ausgebaut

2 Garagen

grof3es Grundsttick
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Todo sobre la ubicacion

Neukirchen beim Heiligen Blut ist ein bekannter Wallfahrtsort im Oberpfalzischen
Landkreis Cham. Es befindet sich innerhalb des Hohenbogenwinkels zwischen dem
Markt Eschlkam und dem Markt Lam an der tschechischen Grenze. Die Einwohnerzahl
liegt bei ca. 3600.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf, Arzt- und Zahnarztpraxen, Apotheken
sind in Neukirchen beim Heiligen Blut vorhanden und in wenigen Minuten erreichbar.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 154.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstralle 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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