Biberach

Haus mit Potenzial fir Handwerker oder Bautrager
— ca. 200 m? Wohnflache maoglich

NUmero de propiedad: 25163007

PRECIO DE COMPRA: 195.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 200 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 183 m?2
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Numero de propiedad: 25163007 - 88400 Biberach

De un vistazo

25163007 195.000 EUR
Casa plurifamiliar
ca. 200 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
8 MwSt.) des
beurkundeten
1900 Kaufpreises
Terraza
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Datos energéticos

ELECTRICITY Certificado

22.06.2035 energetico
339.33 kWh/m?2a
H

1880
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La propiedad




Numero de propiedad: 25163007 - 88400 Biberach

Una primera impresion

Dieses vielseitige Haus bietet zahlreiche Moglichkeiten fir kreative Kopfe, Handwerker
und Investoren. Mit einer potenziellen Wohnflache von rund 200 m2 eréffnet sich lhnen
hier ein Objekt, das sowohl zum Ausbau als auch zur Neuentwicklung einladt.

Objektdetails:

Nutzflache: EG mit groRer Werkstatt und Garage (ehemals Schreinerbetrieb)
Wohnflache: Ausbaupotenzial auf ca. 200 m?

Garage: flexibel nutzbar, z.B. als weitere Werkstattflache oder Wohnraum
Zustand: renovierungsbedurftig, ideal fir Bastler und Handwerker

Option: Abriss moglich, um 4-5 neue Wohneinheiten zu errichten

Beschreibung:

Im Erdgeschoss des Hauses wurde zuletzt ein Schreinerhandwerk betrieben. Die
grof3zligige Werkstatt bietet viel Platz fur handwerkliche Tatigkeiten, Hobbyprojekte oder
als Lagerflache. Die angrenzende Garage kann ebenfalls flexibel genutzt oder
umfunktioniert werden, beispielsweise als zusatzliche Werkstatt, Atelier oder sogar als
Wohnraum.

Das Gebaude ist renovierungsbedurftig und eignet sich ideal fir Bastler und Handwerker,
die ihre eigenen Vorstellungen verwirklichen méchten. Mit handwerklichem Geschick und
kreativen ldeen lasst sich hier ein individuelles Wohnkonzept realisieren — sei es als
grof3ziigiges Einfamilienhaus, als Mehrgenerationenhaus oder mit mehreren separaten
Wohneinheiten.

Fir Investoren bietet sich zudem die Mdglichkeit eines Abrisses: Das Grundsttlick eignet
sich hervorragend fir einen Neubau mit 4 bis 5 Wohneinheiten, was das Objekt auch aus
wirtschaftlicher Sicht besonders attraktiv macht.

Fazit:

Ob Ausbau, Umnutzung oder Neubau — dieses Haus bietet vielfaltige Perspektiven fir
Selbstnutzer und Investoren. Nutzen Sie die Chance, ein Objekt mit groRem Potenzial
nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten oder als Projekt fur eine attraktive




Neubebauung zu realisieren.
Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.

Wir mochten Sie dartber informieren, dass der Energieausweis flir das betreffende
Objekt derzeit noch in Bearbeitung ist. Sobald dieser vorliegt, werden wir ihn umgehend
an Sie weiterleiten.
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Todo sobre la ubicacion

Die grofRe Kreisstadt Biberach hat einen hohen Wohn- und Freizeitwert. Die historische
Altstadt, ein gro3es kulturelles Angebot sowie alle Arten von Bildungseinrichtungen von
der Grundschule Uber Gymnasien unterschiedlicher Ausrichtung, alle Berufsfachschulen
bis hin zu Hochschulen, verschiedene Kinderbetreuungseinrichtungen und seine
landschatftlich reizvolle Umgebung machen diese Stadt zu einem beliebten Wohnort in
Oberschwaben. Es finden sich viele Freizeitmdglichkeiten wie ein grof3es Freibad und
Naturbadeseen, mehrere Sport- und Tennisplatze, sowie schéne Rad- und Wanderwege
in der Umgebung. Zahlreiche Thermal- und Erlebnisbader sowie schdone Golfplatze in der
naheren Umgebung sowie die Nahe zu den Bergen und dem Bodensee runden das
Angebot ab. Entdecken, erkunden und erleben Sie den Landkreis Biberach in seiner
ganzen Vielfalt. Der malerische Landkreis ist bekannt flir seine imposanten, historischen
Klosteranlagen, Kirchen und Kapellen. Nicht umsonst wird er auch als "Himmelreich des
Barock" bezeichnet. Weit Uber die Kreisgrenzen hinaus bekannt ist auch das
Federseemoor mit seinen archaologischen Funden in Bad Buchau. Seit Juni 2011
gehoren die dortigen Pfahlbauen zum Unesco-Weltkulturerbe.

Biberach verfigt Gber eine starke, florierende Wirtschaft. Den ca. 32.000 Einwohnern von
Biberach stehen ca. 24.000 Arbeitsplatze gegeniiber. Die Arbeitslosenquote der Stadt
Biberach gehdrt zu den niedrigsten in Deutschland.

Auf Rang 9 von 402: Hier leben viel Akademiker und es wird enorm in Branchen mit
Zukunft investiert. Im Landkreis Biberach gibt es zwei Hochschulen.

Auf Rang 5 von 402: Bei Gesundheit und Demografie. Das liegt vor allem an der jungen
Bevolkerung, die hier lebt, zur Schule geht und studiert. Ein junger Landkreis: Im Raum
Biberach leben uberdurchschnittlich viele Kinder.

Biberach liegt verkehrsgtinstig unmittelbar an der B30, mit autobahnéhnlich ausgebauter
Direktverbindung nach Ulm (ca. 40 km entfernt) und Friedrichshafen/Bodensee (ca. 60
km entfernt). Der Bundesbahn und Busbahnhof bietet alle Mdglichkeiten des Nah- und
Fernverkehrs. Die internationalen Flughafen von Memmingen und Friedrichshafen liegen
im ndheren Umfeld, der Flughafen Stuttgart ist gut erreichbar.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 339.33 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1880.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Christiane Zimmermann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der Rif3
Tel.: +49 7351 -829853 0
E-Mail: biberach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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