VON POLL

Beedenbostel — Beedenbostel (Gemeinde)

Wohntraum mit Rendite - profitieren mit 2
vermieteten Einheiten

NUmero de propiedad: 25217020-1

JR SIE IN DEN BESTEN LAGEN (ORN| YON FOLL

PRECIO DE COMPRA: 549.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 368 m2 « HABITACIONES: 13 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.784 m?

www.von-poll.com
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De un vistazo

25217020-1 549.000 EUR
Casa plurifamiliar
ca. 368 m? Kauferprovision
13 betragt 3,57 % (inkl.
8 MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
1955 2021
4 x Plaza de completamente
aparcamiento exterior restructurado
ca. 147 m?2

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas natural ligero energético
14.04.2035 134.80 kWh/m2a
E
Gas
1955
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis o \ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk : \ ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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— Finden Sie
W IThre Immobilie.

A | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planos de planta

Kochen

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Diese vollstandig renovierte Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 368 m? auf einem
grof3ztigigen und wunderschoénen Grundstiick von ca. 2.784 m2. Gebaut im Jahr 1955,
wurde das Anwesen 2022 umfassend modernisiert, wobei eine Generalsanierung des
Haupthauses durchgefihrt wurde. Ergénzt wurde diese durch eine neue Gas-
Zentralheizung und eine Dacheindeckung mit Dammung, die 2020 auf dem Haupthaus
und 2021 auf dem Anbau installiert wurden. Die Fenster wurden 2000 erneuert, der
Anbau fir Vermietungszwecke wurde im Jahr 2000 neu erbaut und 2020 saniert.

Die gesamte Immobilie umfasst insgesamt das Haupthaus mit 96 Zimmer und 2
Badezimmer, zusatzlich des Wohnbereiches. Die Gestaltung der Raumlichkeiten ist
grof3zuigig ausgelegt, was ein angenehmes Wohngefuhl und vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten bietet. Besonders hervorzuheben ist der Vollkeller, der unter dem
Haupthaus mit Anbau zuséatzliche Lagerflache bietet.

Das Haupthaus, dessen Ursprungsbaujahr auf das Jahr 1924 zurtickgeht, verfligt Gber
einen grof3en Anbau, der 1955 ergénzend errichtet wurde. Zusatzlich gibt es einen Anbau
aus dem Jahr 2000, der zur Vermietung von zwei Einheiten genutzt wird. Beide Einheiten
sind gegenwartig gut vermietet und erwirtschaften gesamt ca. 8.000 € Nettokaltmiete im
Jahr, was die Immobilie zu einer attraktiven Entlastung der der eigenen Finanzen macht.
Alle Wohneinheiten sind mit eigenen Energiezahlern ausgestattet, was eine transparente
und individuelle Abrechnung der Energiekosten ermdglicht.

Der AuRenbereich beeindruckt mit einem weitlaufigen Garten, der den Bewohnern viel
Raum fir Erholung und Freizeitaktivitaten bietet. Ein hochwertiges neues Sommerhaus
komplementiert die Freizeitidylle. Dank der vorteilhaften GrundstiicksgroRe lasst sich hier
eine Vielzahl an privaten Gestaltungswiinschen verwirklichen.

Die Ausstattung der Immobilie entspricht gehobenen Standards, wobei moderne
Elemente mit dem Charme des urspriinglichen Baujahres harmonisch kombiniert wurden.
Eine durchdachte Raumaufteilung, gepaart mit hochwertigen Materialen, schafft eine
Wohnatmosphéare, die modernen Anspriichen gerecht wird.

Diese Immobilie eignet sich gleichermalRen fur Eigennutzer, die ein gerdumiges Zuhause
suchen, sowie flr Anleger, die von der bestehenden Vermietung profitieren méchten. Mit
ihrer umfassenden Ausstattung und den bereits durchgefiihrten Modernisierungen bietet
sie potenziellen Kaufern eine solide Grundlage und zukunftssichere Perspektive.




Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung. Lassen Sie sich vor Ort von den vielfaltigen Méglichkeiten,
die dieses Anwesen bietet, Uberzeugen. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese
eindrucksvolle Immobilie néher vorzustellen.
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Detalles de los servicios

Haupthaus Ursprungsbaujahr 1924, generalsaniert in 2022

grofRer Anbau des Haupthauses im Jahr 1955, generalsaniert in 2022

Anbau Vermietung 2 Einheiten aus Baujahr 2000, mit einer Nettokaltmiete von ca. .8000
€ jahrlich;

alle Wohneinheiten haben eigenen Energiezahler;

Vollkeller unter Haupthaus, saniert und gepflegt
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Todo sobre la ubicacion

Willkommen in Beedenbostel

Dieser malerische Ort liegt am Rande des Naturparks ,Stdheide” und gehort zur
Samtgemeinde Lachendorf, nur fiinf Autominuten von Lachendorf entfernt.

Beedenbostel ist ein kinderfreundliches Dorf mit eigener Kita und eigenem Kindergarten,
sie liegen mitten im Ort, direkt neben dem sehr | schénen Dorfgemeinschaftshaus,
welches gerade im Zuge der Leader-Forderung erweitert und modernisiert wurde.
Ebenfalls im Ortskern befindet sich die Martinskirche von 1735. Eine
Allgemeinmedizinpraxis und eine Zahn- arztpraxis sind seit vielen Jahren im Ort
ansassig.

Auch einen kleinen Laden mit Lebensmitteln, frischen Backwaren und
Fleischereiprodukten, einer Postagentur sowie gleich nebenan, je einen Geldautomaten
der Sparkasse und der Volksbank, hat Beedenbostel zu bieten.

Ein griechisches Restaurant ladt zum Essen ein.
Alles ist fuRlaufig erreichbar!

Die Gemeinde z&hlt gut 1.200 Einwohner und ist grof3tenteils landwirtschaftlich und durch
verschiedene Handwerksbetriebe gepragt.

Diverse Vereine bieten vielzeitige Freizeit- Gestaltungsmaoglichkeiten.

In ca. 2 km Entfernung befindet sich der ,Beerenhof Alps*”, ein wunderbares Ausflugsziel
zum Frihsticken oder Kaffeetrinken, auch mit dem Fahrrad gut zu erreichen, da ein
gutes Fahrradwegenetz zum Radfahren einladt.

Die Grundschule, die Beedenbosteler Kinder besuchen, befindet sich in Eldingen und ist
durch eine direkte Schulbus-Anbindung erreichbar. Alle weiterfihrenden Schulformen,
wie Oberschule und Gymnasium, sind in Lachendorf, zu erreichen mit Schulbus oder
auch sehr gut per Fahrrad.

Lachendorf verfligt GUber eine gute erweiternde Infrastruktur mit vielen
Einkaufmoglichkeiten in div. Lebensmittelfgeschaften, Apotheken und
Bekleidungsgeschéften; einmal wochentlich gibt es einen Wochenmarkt.




Beedenbostel verflugt Uber eine gute Verkehrsanbindung.

Mit dem Auto ist man in wenigen Minuten in Lachendorf, Celle ist in ca. 15 Minuten direkt
durch das Waldgebiet ,Sprache* erreichbar. Es gibt auch eine Busverbindung des KVC
Uber Lachendorf nach Celle, zusatzlich fahrt ein Burgerbus zwischen Eschede und
Lachendorf Uber Beedenbostel. Flair, trotzdem dicht

Im Ort befindet sich auRerdem eine Arztpraxis, ein kleiner Lebensmittelmarkt sowie ein
Restaurant.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 134.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Haupthaus Ursprungsbaujahr 1924, generalsaniert in 2022
groBer Anbau des Haupthauses im Jahr 1955, generalsaniert in 2022
Anbau Vermietung 2 Einheiten aus Baujahr 2000

alle Wohneinheiten haben eigenen Energiezahler;

Vollkeller unter Haupthaus, saniert und gepflegt
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Simon von Collrepp

Schuhstral3e 12, 29221 Celle
Tel.: +49 5141 -2048900
E-Malil: celle@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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