Konigstein im Taunus — Konigstein

Doppelhaushalfte mit Weitblick: Natur und
Burgkulisse inklusive

NUmero de propiedad: 24003025

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 775.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 153,6 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 294 m?2
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De un vistazo

24003025

ca. 153,6 m2

Techo de mansarda
5

4

2

1987

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

775.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012
para reformar
Solido

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado de
consumo

95.30 kWh/m?2a

Gas natural ligero
14.11.2034

c

Gas
1987
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Una primera impresion

Charmante Doppelhaushélfte in Konigstein mit unverbaubarem Blick

Diese charmante Doppelhaushélfte in begehrter Konigsteiner Lage aus dem Baujahr
1987 vereint gemutliches Wohnen mit einem traumhaften Blick — unter anderem auf die
Kdnigsteiner Burg und das angrenzende Wasserschutzgebiet. Das kompakte Grundstiick
von ca. 294 m? bietet dank der erhéhten Lage eine unvergleichliche Aussicht und viel
Privatsphare.

Mit ca. 154 m2 Wohnflache erstreckt sich das Haus Uber drei Etagen und bietet ein gut
durchdachtes Raumkonzept. GroRRe Fenster — teils bodentief — lassen viel Licht herein
und schaffen ein freundliches, offenes Ambiente. Die Wohnbereiche sind teils mit Fliesen
und Teppichbdden ausgestattet, die ein behagliches Raumgefihl vermitteln. Der
grof3zugige Elternbereich im Obergeschoss bietet mit ca. 5x5 Metern viel Platz und
Komfort.

Die Kiiche ist mit einer funktionalen Einbaukiiche samt Miele-Geréaten ausgestattet, die
etwa 2-5 Jahre alt sind. Zwei Badezimmer sorgen flr Komfort im Familienalltag. Im
Gartengeschoss befindet sich eine Einliegerwohnung, die sich bei Bedarf mit einem
separaten Eingang und eigener Kiiche abtrennen lasst — eine flexible Losung fur Gaste,
Familienangehdrige oder eine Vermietung.

Eine Gasheizung aus dem Jahr 2012 versorgt das Haus zuverlassig. FUr eine
zeitgemalie Energienutzung bietet das Gebaude die Mdglichkeit, erneuerbare
Energiequellen problemlos nachzuristen. Eine Garage und ein Stellplatz direkt vor dem
Haus runden das Angebot ab und bieten ausreichend Parkmoglichkeiten.

In dieser Immobilie vereinen sich Wohnqualitat und eine erstklassige Lage in Konigstein.
Machen Sie sich selbst ein Bild und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Detalles de los servicios

*Unverbaubarer Blick (u.a. auf die Konigsteiner Burg und Wasserschutzgebiet)
*Kompaktes Grundstiick

*Massive Bauweise

*Einbauktiche mit erneuerten Miele Geréaten
«Zeitgemaler Grundriss

*Viele Fenster, Uberwiegend auch bodentief
*Aul3enterrassen

2 Badezimmer

*Einliegerwohnung (kann wieder mit Kiiche und seperatem Eingang abgetrennt werden)
*Grol3er Elternbereich (ca. 25 gm)
*Gasheizung aus 2012

°1 Garage

1 Stellplatz direkt vor dem Haus
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Todo sobre la ubicacion

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist ein
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 14.11.2034.

Endenergieverbrauch betragt 95.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 24003025 - 61462 Kdnigstein im Taunus — Kdnigstein

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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