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Einzigartige Lilienthalvilla - Denkmal in begehrter
Lage in Lichterfelde West
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PRECIO DE COMPRA: 1.850.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 249 m2 - HABITACIONES: 8.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.064 m?2
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De un vistazo

25331026 1.850.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 249 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
85 MwsSt.) des

' beurkundeten
3 Kaufpreises
1885 Sdélido
1 x Garaje Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéeticos

Aceite Legally not required
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La propiedad
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Leading FHE- Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | CurtiusstraBe 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Diese auBergewohnliche Lilienthal - Villa aus dem Jahr 1885 ist ein echtes Juwel flr
Liebhaber historischer Architektur und bietet mit einer Wohnflache von rund 249 m2 sowie
einem grof3zigigen Grundstlick von etwa 1.064 m?2 vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Das denkmalgeschitzte Gebaude begeistert mit seinem
einzigartigen Altbauflair, kombiniert mit dem Potenzial zur persénlichen Neugestaltung.
Insgesamt 8,5 Zimmer bieten viel Raum fir Familien oder Menschen mit dem Wunsch
nach grof3ztigigem Wohnen. Drei Badezimmer sorgen fir zusatzlichen Komfort im Alltag.
Aktuell ist die obere Wohneinheit vermietet. Die beiden Bereiche sind uber eine Tur
getrennt, wodurch sich das Haus sowohl gemeinsam als auch unabh&ngig voneinander
nutzen lasst. Das Haus ist voll unterkellert und verfligt tber eine ca. 30 m2 grof3e,
vollstandig ausgestattete Souterrain-Wohnung. Diese Einheit ist mit einer eigenen
Kiichenzeile sowie einem Badezimmer ausgestattet und eignet sich ideal als Gaste-,
Arbeits- oder Au-pair-Bereich. Auch wenn das Haus sanierungsbediirftig ist, Uberzeugt es
durch eine solide Bausubstanz und seinen besonderen historischen Charakter. Wer
Freude daran hat, Tradition und Moderne zu verbinden, findet hier die ideale Grundlage:
ein charmantes Zuhause mit Geschichte, das auf neue Ideen wartet. Die Lage verbindet
Privatsphéare mit guter Anbindung — Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Wenn Sie auf der Suche
nach einem einzigartigen Haus mit Geschichte und Gestaltungsfreiheit sind, laden wir Sie
herzlich zu einer Besichtigung ein. Kontaktieren Sie uns gerne, um einen Termin zu
vereinbaren und sich selbst ein Bild von dieser besonderen Immobilie zu machen.
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Detalles de los servicios

Das Wohnhaus in 12205 Berlin-Lichterfelde ist ein denkmalgeschitztes Gebaude, das in
den Jahren 1895-1896 von dem renommierten Architekten Gustav Lilienthal errichtet
wurde. Es ist Teil der historischen Villenkolonie Lichterfelde West, einer der altesten und
bedeutendsten Villensiedlungen Berlins. Diese Kolonie wurde ab den 1860er Jahren vom
Unternehmer Johann Anton Wilhelm von Carstenn entwickelt und zeichnet sich durch
eine Vielzahl reprasentativer Villen aus dem spaten 19. Jahrhundert aus.

Gustav Lilienthal, der Bruder des Flugpioniers Otto Lilienthal, war ein bedeutender
Architekt und Bauunternehmer. Er pragte das Stadtbild von Lichterfelde West mit
zahlreichen Villen, die oft in einem romantischen, historisierenden Stil gehalten sind.
Seine Bauten zeichnen sich durch eine Mischung aus verschiedenen architektonischen
Stilen aus, darunter Elemente der Tudor-Revival-Architektur, und werden gelegentlich als
,Carstenn-Schlésschen” bezeichnet.

Das Haus ist nicht nur ein Einzeldenkmal, sondern auch Bestandteil eines
denkmalgeschitzten Ensembles, das mehrere benachbarte Gebaude umfasst. Diese
Ensemblebildung unterstreicht den historischen und stadtebaulichen Wert der gesamten
Umgebung.

Heute ist das Gebaude ein bedeutendes Beispiel fir die Architektur des spaten 19.
Jahrhunderts in Berlin und tragt zur historischen Identitat des Stadtteils Lichterfelde bei.
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Todo sobre la ubicacion

Das exklusive Lichterfelde-West gilt seit jeher als sehr gute Wohnlage. Garten und
Grinflachen sowie zahlreiche attraktive Bauten bieten ein angenehmes Wohnumfeld.
Zum direkten Umfeld gehotren ebenfalls die Seen im Westen und die nahegelegene
Schlossstral3e in Steglitz, aber auch lokale Zentren wie zum Beispiel der Vorplatz am
Bahnhof Lichterfelde-West mit lokalen und vielseitigen Geschaften und einzigartiger
Architektur. Wer in Lichterfelde wohnt, will dort selten wieder weg. Der charmante Ortstell
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf bietet fir jeden Geschmack etwas: Im Norden locken
sanierte Altbauten aus der Grunderzeit, im Siden dominieren Einfamilienh&user neben
Reihenh&usern und Villen. Man befindet sich hier mitten im Zentrum von Lichterfelde-
West mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Arztpraxen, Restaurants und Cafés.
Wichtigste Magistrale ist die Drakestral3e mit ihren vielen Geschéaften und
Einkaufsmoglichkeiten, die im Norden an die B1 angebunden ist, welche nach Westen
bzw. Osten fuhrt. Ins stdliche Umland sowie zum stdlichen Berliner Ring (A10) gelangt
man innerhalb weniger Minuten Uber die nahegelegene Osdorfer Stral3e und dann die
B101. Der Flughafen BER ist mit dem PKW innerhalb von 30 Minuten erreichbar. Viele
beliebte Kindergarten und Schulen, u.a. das bekannte Goethe Gymnasium, befinden sich
in unmittelbarer Néhe.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer Stral3e 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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