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Wassergrundstick mit einzigartigem Kulturdenkmal
zur Nutzung far Wohnen oder Gewerbe

NUmero de propiedad: 24213005

VON POLL
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PRECIO DE COMPRA: 535.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 160 m2 « HABITACIONES: 1 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.124 m?
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De un vistazo

24213005 535.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 160 m® Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

1 MwsSt.) des
beurkundeten

1905 Kaufpreises

Estructura de madera
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Datos energéeticos

Legally not required
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La propiedad

www.von-poll.com
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La propiedad

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLI
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten

T.: 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee /| Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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La propiedad

1

BELLEVUE

Best Property
Agents

2023

Capital

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin

Héchstnote fur
von Poll Immobilien
Zehlendorf

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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La propiedad

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 39 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2023
*k T xx
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Una primera impresion

Am Beginn der Stral3e fallt direkt am Ufer des Teltowkanals ein denkmalgeschutzter
Fachwerkschuppen mit flachem Satteldach und verputzten, gelb gestrichenen Gefachen
auf. Der heute flr die Lagerung von Sportbooten genutzte Schuppen verrét seine
ursprungliche Bestimmung erst, wenn man das Innere betritt. Hier liegen noch drei
schmale Gleise im FuBboden, die wie der gesamte Bau an den einstmals bestehenden
elektrischen Treidelbetrieb des Teltowkanals erinnern. Der Lokomotivschuppen wurde
1905 von der Teltowkanal-AG fiir einen von der Firma Siemens & Halske eingerichteten
elektrischen Treidelbetrieb auf der Versuchsstrecke von Albrechts Teerofen bis zum
Griebnitzsee erbaut.

Zur Einbindung des Lokschuppens in die landschatftlich reizvolle Umgebung wurde nicht
die sonst Ubliche Rohziegelbauweise, sondern eine landliche Ausgestaltung in Fachwerk
mit brettverschalten Giebelseiten, verzierten Sparrenképfen und Holztoren gewahlt. Die
Gefache sind verputzt und zeigen zudem dekorative Bogenabschliisse an den
Langsseiten. Bei der letzten Instandsetzung wurde der gelbe Anstrich der Gefache
erneuert, wodurch der Schuppen noch weniger als technischer Zweckbau erscheint.

Das Objekt befindet sich in guter Lage in Wassernahe. Uber den Uferstreifen besteht ein
direkter Wasserzugang zum Teltowkanal sowie ein Ausblick auf gegeniberliegenden
Waldflachen. Es handelt sich um Bestandsschutz.

Zu dem Grundstiick gehoéren in naher Umgebung noch 2 weitere Flurstliicke mit ca.
353m?2 bzw. 521m2.

Gemal § 11 Abs. 1 DSchG Bin dirfen Denkmale nur mit Genehmigung der zustandigen
Behorde (hier Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf) in ihrem Erscheinungsbild verandert,
instand gesetzt oder wiederhergestellt werden.

Insofern ist eine verbindliche Aussage zur Nutzungsart (Wohnen/Gewerbe) erst nach
dem Antrag auf Erteilung einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 11
Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchGBIn) mdglich.
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Todo sobre la ubicacion

Das Grundstlck befindet sich in dem Berliner Stadtbezirk Wannsee, einem Ortsteil im
Bezirk Berlin Steglitz-Zehlendorf, der im auRRersten Stidwesten der Stadt liegt. Umgeben
wird der Ortsteil im Norden und im Westen von der Havel, im Osten vom GroR3en
Wannsee und im Suden von einer Seenkette, Griebnitzkanal genannt sowie dem
Griebnitzsee. Der Griebnitzkanal mit dem bekanntesten Teilsee, dem Kleinen Wannsee,
verbindet den Grol3en Wannsee mit dem Griebnitzsee, an dem im Osten der
Teltowkananl anschlief3t.

Der Westteil des Griebnitzsees ist Uber die Glienicker Lake mit der Havel verbunden,
etwa auf Hohe der Glienicker Briicke. Der Havelbereich westlich von Wannsee wird vom
Jungfernsee gepragt, der sich nach Nordwesten weiter ausdehnt.

Die Ortslage Albrechts Teerofen ist Bestandteil des Ortsteils Wannsee im siidwestlichen
Bezirk Steglitz-Zehlendorf von Berlin. Sie liegt im &ufRersten Stiden der Hauptstadt an
den Grenzen zu Potsdam, Stahnsdorf und Klein Machnow in Teltow. Albrechts Teerofen
istim Norden, Osten und Stiden von Brandenburger Gebiet umschlossen und ragt wie
eine Halbinsel in das Nachbarland hinein, er hat lediglich durch das ,Kremnitzufer* Gber
die etwas grossere Siedlung Kohlhasenbriick Anschluss an das Stral3ennetz Berlins. In
der Zeit der deutschen Teilung bildete die Alsenbriicke am Pohlesee die einzige
Verbindung von West-Berlin nach Kohlhasenbriick, zum Teerofen und zur benachbarten
Exklave Steinstucken.

Am sudlichen Ufer des Teltowkanals zieht sich die Siedlung mit einigen Hausern entlang.
Hier befinden sich ein Campingplatz sowie an der ehemaligen Autobahnbriicke das
Gelande des altesten Bogenschutzenvereins.

Einrichtungen des taglichen Lebens sind vereinzelt am rd. 2 km entfernten S- und
Regionalbahnhofs Griebnitzsee anzutreffen. Die nachste Bushaltestelle ist rd. 1,5 km
entfernt. Zu den Verkehrsanbindungen gehort der Fern- und S- Bahnhof Berlin-
Wannsee, die Bundesautobahn 115, die weiter stadteinwarts als AVUS eine
Vergangenheit als Rennstrecke aufweist, ferner die Kénigstrafl3e zur Glienicker Briicke,
die Berlin und Potsdam als Bundesstral3e 1 verbindet, sowie die kurvenreiche
Havelchaussee entlang des Havelufers.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer Stral3e 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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