Halle (Westf.)

Gemutliche Doppelhaushalfte in kinderfreundlicher
Wohnlage mit Garage von Halle (Westf.)

NUmero de propiedad: 25220023

‘ VON POLL

n-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 298.500 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 113 m2 « HABITACIONES: 5.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 441 m?2
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De un vistazo

25220023 298.500 EUR
Casas bifamiliares

ca. 113 m® Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
55 MwsSt.) des

' beurkundeten
3 Kaufpreises
1 cuidado
1975

Sdlido

1 x Garaje

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
09.04.2035 145.20 kWh/mz2a
E
Gas
1975
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Una primera impresion

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Jan-Phillip Adam & Philipp Schremmer
Buro: 05201 - 1588 020

Gemdtliche Doppelhaushalfte in kinderfreundlicher Wohnlage mit Garage von Halle
(Westf.)

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, ein kleines Raumwunder nimmt Sie in Empfang.
Diese einladende Doppelhaushélfte Giberzeugt durch die perfekte Kombination aus
praktischem Wohnraum und einer angenehmen Umgebung, die ideal fur Familien ist.

Das Grundstiick erstreckt sich tber ca. 441 m2 und bietet mit seinem Garten ausreichend
Platz fur Kinder zum Spielen sowie flr gemeinsame Stunden im Freien mit der Familie
und Ihren Freunden. Die Wohnflache von ca. 113 m? ist optimal aufgeteilt.

Im Inneren des Hauses erwartet Sie eine Kiiche, sowie ein lichtdurchflutetes
Wohnzimmer mit einer groRen Fensterfront, die einen tollen Blick in den Garten
ermoglicht und somit zum Verweilen einladt. Das angrenzende Esszimmer mit Kamin und
Zugang zum Wintergarten ist durch eine praktische Flugeltir mit dem Wohnzimmer
verbunden. Ein Gaste-WC komplettiert das Erdgeschoss.

Im Dachgeschoss finden Sie das Elternschlafzimmer, das Gber einen Zugang zur
Dachterrasse verfuigt. Hier kdnnen Sie den Tag entspannt ausklingen lassen. Zwei
weitere, kleinere Zimmer eignen sich ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Homeoffice. Das Bad verfugt tiber Tageslicht und eine Badewanne.

Fir zusatzlichen Stauraum sorgt der Spitzboden, der vielseitig nutzbar ist. Die
Kellerradume vervollstandigen das Angebot. Durch die Kellerausgangstreppe kénnen Sie
direkt nach getaner Gartenarbeit sich in Ihrer Kellerdusche saubern, um den Schmutz
nicht in den Wohnraum zu tragen.

Planen Sie ihren Traumgarten, der dann keine Wiinsche mehr offen lasst. Neben der
Terrasse und dem Garten bietet die Immobilie eine Garage mit elektronischem

Sektionaltor.

Dieses Haus liegt in einer ruhigen und kinderfreundlichen Wohngegend. Die




Nachbarschaft bietet eine angenehme Atmosphare, in der sich Familien sofort
wohlfiihlen. Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangebote sind
bequem zu erreichen und machen das Leben hier besonders angenehm.

Gestalten Sie sich Ihr neues Zuhause und schaffen Sie flr sich und lhre Familie eine
ideale Grundlage fur ein harmonisches und komfortables Leben.

Sie haben genug Vorstellungsvermdgen dieses Haus in lhren Wohntraum umzubauen,
zu verschonern und mit liebevollen Details zu bestticken - wir freuen uns auf Sie.

Bezugsfrei ab sofort.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Adresse und Angabe der Telefonnummer bearbeitet werden kénnen.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstiitzung bendtigen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren
Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Detalles de los servicios

Das drfen Sie erwarten:

- familienfreundliche Wohnlage

- ca. 441 m2 grol3es Grundstiick mit Garten

- ca. 113 m2 gut aufgeteilte Wohnflache

- insgesamt 5,5 Zimmer

- Wintergarten mit stid-0stlicher Ausrichtung

- Garage mit elektrischem Tor

- groRzligiger Eingangsbereich mit Garderobe

- Einbauktiche mit E-Geréaten

- Wohnzimmer mit groRer Fensterfront und Zugang zur Terrasse

- Esszimmer mit Kamin, Zugang zum Wintergarten und Flageltir zum Wohnzimmer
- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Elternschlafzimmer mit Dachterrassenzugang

- 2 Raume zur freien Verfuigung, Kinderzimmer, Géstebereich oder Homeoffice

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Spitzboden mit weiterer Stauflache

- verschiedene Kellerrdume, ein Kellerraum mit Dusche und WC

- Kellerausgangstreppe

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Todo sobre la ubicacion

Die Doppelhaushélfte befindet sich in einer ruhigen & gewachsenen Wohnsiedlung mitten
in Halle (Westf.).

Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Gutersloh am
Sudhang des Teutoburger Waldes.

Sie verfugt neben diversen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und einem Krankenhaus, auch
Uber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness- und
Rehasport, Golfplatz). Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind vorhanden,
Bus- und Zugverbindungen gut erreichbar.

Spielplatze, Wald & Wiesen bieten in unmittelbarer Nahe ein paradiesisches
Freizeitangebot.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 145.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Philipp Schremmer

Ravensberger Stral3e 13, 33790 Halle (Westf.)
Tel.: +49 5201 -1588 020
E-Mail: halle.westfalen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

