Brandenburg an der Havel / Siedlung Eigene Scholle

Kleines Haus mit grof3em Potenzial — lhr
Rickzugsort mit Charme

NUmero de propiedad: 25165008

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 159.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 70 m2 « HABITACIONES: 2 « SUPERFICIE DEL TERRENO
: 650 m?
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De un vistazo

25165008

ca. 70 m2

Techo a dos aguas
2

1

1938

159.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1997
Solido

ca. 25 m2

Terraza, Jardin / uso
compartido
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
08.04.2035 422.80 kwh/mz2a
H
Gas
1938
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Una primera impresion

Neubau oder Sanierung? Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Ihnen viele
Moglichkeiten.

Willkommen in einem Ort, an dem Geschichte auf Zukunft trifft — dieses charmante
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1938 befindet sich in einem beliebten Wohngebiet in
Brandenburg an der Havel und wartet darauf, aus dem Dornréschenschlaf geweckt zu
werden. Mit einem feinen Gesplr fur Details und Ihren personlichen Ideen verwandeln
Sie dieses sanierungsbediirftige Zuhause in ein wahres Schmuckstick.

Das Erdgeschoss ist aufgeteilt in einen lichtdurchfluteten Windfang mit Blick in den
Innenhof, einen Uberschaubaren Flur, ein grof3zigiges Badezimmer mit Dusche sowie
eine Kiiche mit angrenzendem Wohnzimmer. Ein groRes Schlafzimmer unter den
Dachschragen des Hauses erganzt die Raumlichkeiten. Auf einer Wohnflache von ca. 70
m?2 haben Sie die Mdglichkeit Ihren Vorstellungen freien Lauf zu lassen.

Die Immobilie ist voll unterkellert. Der Keller bietet auf einer Grundflache von ca. 50 m?2
zusatzlichen Stauraum und vielerlei Nutzungsmdglichkeiten. Die Gas-Zentralheizung
wurde 1993 eingebaut und das Dach wurde 1997 erneuert. Eine PV-Anlage senkt die
Stromkosten des Hauses und bietet bereits heute energetisches Zukunftspotenzial.

Das Grundstick wurde bereits geteilt und hat eine Flache von ca. 650 m2. Der Garten ist
eine grine Oase mit altem Baumbestand, einem romantischen Teich und viel Raum fir
Gartentraume oder zukinftige Bauvorhaben. Ein Nebengebaude beherbergt eine
Garage, eine Werkstatt sowie einen Schuppen — ideal fir Hobbyhandwerker, Tuftler oder
einfach als praktisches Raumwunder.

Ob behutsame Sanierung, individueller Umbau oder sogar ein kompletter Neubeginn —
dieses Objekt bietet Ihnen vielfaltige Mdglichkeiten. Die ruhige Lage in einem gefragten
Wohngebiet rundet das Angebot harmonisch ab. Ein echtes Liebhaberstiick mit Herz,
Charakter und Perspektive — entdecken Sie das verborgene Potenzial dieses kleinen
Hauses mit grofem Versprechen.

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstéandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne personlich fir weitere Fragen oder
einen Besichtigungstermin..
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Detalles de los servicios

- Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1938

- ca. 70 m2 Wohnflache

- ca. 25 m? Nutzflache

- 2 Zimmer

- Wintergarten

- Einbauktiche

- gerdumiges Badezimmer mit Dusche

- voll unterkellert (ca. 50 m2 Grundflache)
- Gas-Zentralheizung (1993)

- Dacheindeckung (1997)

- PV-Anlage

- Brunnen im Keller

- ca. 650 m? Grundstuck

- Grundstick wurde geteilt

- Nebengebaude mit Garage, Werkstatt und Schuppen
- Teich

- sanierungsbedurftiger Zustand

- Um-, Aus- oder Neubaupotenzial

- beliebtes Wohngebiet

Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden wir Sie herzlich zu unserem
virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Todo sobre la ubicacion

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die Atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit Ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte. Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt.
Wunderschone Altbauten, Seen, Kanéle und Walder machen die Stadt fur Ihre Bewohner
sehr attraktiv. Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden
Tourismus erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit.

Das Wohngebiet ,Eigene Scholle* befindet sich am Rande der Neustadt von
Brandenburg an der Havel. Durch eine ausgezeichnete Infrastruktur sowie eine Vielzahl
von Freizeitmdglichkeiten und Vereinsaktivitaten gehdrt die ,,Scholle” zu den beliebtesten
Wohngebieten. Mit dem Bus, dem Fahrrad oder dem PKW ist die Innenstadt in wenigen
Minuten erreichbar.

Das familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe
Lebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und
Kulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen
Fernverkehr.




Verkehr & Infrastruktur:

PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bis Berlin

ca. 60 Min. bis Magdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof:
ca. 20 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 25 Min bis Berlin Wannsee

ca. 45 Min. bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 Min bis Magdeburg Hauptbahnhof

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)

Einkaufen:
Der nachste Supermarkt ist ca. 1 km entfernt. Es befinden sich verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten im néaheren Umkreis.

Backer & Restaurants:
Im Wohngebiet "Eigene Scholle" befindet sich ein Backer, ein Fleischer und ein Imbiss. In
der Innenstadt sind eine Vielzahl an Restaurants und Cafés zu finden.

Sonstiges:
Das Stadtische Klinikum Brandenburg und Polizeidienststelle sind nur wenige Kilometer
entfernt.




Numero de propiedad: 25165008 - 14776 Brandenburg an der Havel / Siedlung Eigene Scholle

Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 422.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Cornelia Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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