Kloster Lehnin / Damsdorf

Hochwertiges Einfamilienhaus mit Doppelcarport

Numero de propiedad: 25165021

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 649.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 157 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.000 m?2
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Numero de propiedad: 25165021 - 14797 Kloster Lehnin / Damsdorf

De un vistazo

25165021 649.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 157 m Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2020 COMO NUEevo
Sdlido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Gas 36.00 kWh/m2a
18.03.2030

A
Gas 2020
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht ein modernes Einfamilienhaus in neuwertigem Zustand. Die
Baumafnahmen wurden 2020 fertiggestellt. Auf einer grof3ziigigen Wohnflache von ca.
157 m2 befinden sich insgesamt finf Zimmer, welche durch ihre durchdachte
Raumaufteilung tiberzeugen. Der Innenraum des Hauses ist gepragt von einer
hochwertigen Ausstattung. Der gro3ziigige Wohn- und Essbereich tUberzeugt mit
bodentiefen Fenstern und viel Licht. Ein Kamin im Wohnzimmer schafft zusatzliche
Gemdtlichkeit und ladt zu entspannten Abenden ein. Der lichtdurchflutete Erker bietet
einen fantastischen Blick in den Garten und die angrenzenden Baumkronen. Ein
Highlight ist die mal3angefertigte, offene Einbaukiiche mit einer praktischen Kochinsel,
die das Herz eines jeden Hobbykochs hdher schlagen lasst. Im Erdgeschoss finden Sie
aul3erdem ein modernes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche sowie einem praktischen
Technik- bzw. Hauswirtschaftsraum mit separatem Zugang zum Garten. Das
Dachgeschoss liberzeugt mit einem Schlafzimmer und zwei Kinderzimmern. Das
Schlafzimmer bietet ein privates Ankleidezimmer. Die beiden Kinderzimmer sind mit
franzosischen Balkonen ausgestattet, die nicht nur eine schéne Aussicht bieten, sondern
auch fur eine gute Bellftung sorgen. Das luxurids ausgestattete Badezimmer verfugt
sowohl Uber eine Badewanne als auch eine ebenerdige Dusche und bietet damit
maximalen Komfort. Das energieeffiziente Haus ist mit einer Gas-Brennwerttherme
ausgestattet und verfugt Uber eine Be- und Entliftungsanlage mit Energiertickgewinnung.
Alle Raume werden mithilfe eine intelligenten Fubodenheizung beheizt.
Dreifachverglaste Fenster und ein Vollwarmeschutz sorgen dafir, dass das Haus die
Energieeffizienzklasse A erreicht. Das Haus befindet sich auf einem etwa 1.000 m?
grof3en Grundstiick und bietet somit ausreichend Platz fur zahlreiche
Nutzungsmadglichkeiten im Auf3enbereich. Im AulR3enbereich erwartet Sie eine grol3e
Terrasse, die einen unverbauten Blick in den gepflegten Garten ermdéglicht. Dieser bietet
gentgend Platz fur Freizeitaktivitaten und Erholung. Ein Gewachshaus und ein
Gerateschuppen erganzen die Moglichkeiten der Gartennutzung sinnvoll. Fir Ihre
Fahrzeuge und Fahrrader steht ein Doppelcarport bereit, zu erreichen ist dieses tber
eine gepflasterte Auffahrt mit elektrischem Tor. Das gesamte Grundstlick ist komplett
eingefriedet und bietet daher ein hohes Malf3 an Privatsphare. Diese Immobilie besticht
durch ihre moderne Bauweise und die gehobene Ausstattung. Die Kombination aus
grof3ztigigem Raumangebot, hochwertigen Materialien und energieeffizienter Technik
macht dieses Haus zu einem idealen Zuhause fir anspruchsvolle Familien.
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Detalles de los servicios

- Einfamilienhaus

- Baujahr 2020

- 5 Zimmer

- ca. 157 m? Wohnflache

- hochwertige Ausstattung

- FuBbodenheizung

- Kamin

- offene Kiche

- malRangefertigte Einbaukiche mit Kochinsel

- viele Fenster

- helle Raume

- Badezimmer mit Dusche im EG

- modernes Badezimmer mit Badewanne und Dusche im DG
- Ankleidezimmer direkt am Schlafzimmer

- Franzosischer Balkon in den Kinderzimmern

- energiesparende Gas-Brennwerttherme

- Be- und Entliftungsanlage mit Energiertickgewinnung

- Vollwarmeschutz

- dreifachverglaste Fenster

- Energieeffizienzklasse A

- grof3e Terrasse mit Blick in den Garten

- gepflegter Garten

- Gewéachshaus

- Geréateschuppen

- Doppelcarport

- gepflasterte Auffahrt

- elektrisches Tor

- komplett eingefriedet

- 3D-Rundgang

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden
wir Sie herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Todo sobre la ubicacion

Kloster Lehnin liegt etwa 20 Kilometer siidwestlich von Potsdam und rund 60 Kilometer
von der Bundeshauptstadt Berlin entfernt. Die Gemeinde ist gepragt von einer idyllischen
Landschaft mit weitlaufigen Waldern, zahlreichen Seen und einer ruhigen, naturnahen
Umgebung. Das historische Zentrum der Gemeinde bildet das namensgebende
Zisterzienserkloster Lehnin, das im Jahr 1180 gegrindet wurde und heute als ein
kulturelles und touristisches Highlight der Region gilt. Die gute Infrastruktur, kombiniert
mit der Nahe zur Natur, macht Kloster Lehnin zu einem attraktiven Wohn- und
Erholungsort. Der Ortsteil Damsdorf ist eine charmante, landlich gepragte Ortschaft mit
einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte. Eine Mischung aus gepflegten
Wohnsiedlungen, traditionellen Bauernhtfen und modernen Einfamilienhausern
bestimmen das Ortsbild. Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitméglichkeiten, darunter
Rad- und Wanderwege, Angelmdglichkeiten sowie nahegelegene Badeseen. Durch die
N&he zur Autobahn A2 und die Bundesstraf3e B1 sind sowohl Berlin als auch
Brandenburg an der Havel schnell erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel verbinden die
Region ausgezeichnet mit Potsdam, Brandenburg an der Havel und weiteren
umliegenden Stadten. Zusammenfassend bietet Kloster Lehnin mit dem Ortsteil
Damsdorf eine attraktive Kombination aus Naturverbundenheit, kultureller Geschichte
und moderner Infrastruktur — ideal fur Familien, Ruhesuchende und Pendler
gleichermalen. Die Buslinie 553 pendelt zwischen Brandenburg/Havel und Kloster
Lehnin. Im Schulcampus Kloster Lehnin sind alle Schulabschliisse mdglich. Dartber
hinaus gibt es in Kloster Lehnin ein Krankenhaus, diverse Einkaufsmaglichkeiten sowie
eine Vielzahl an Restaurants und Cafés. Regionalbahn ab GroR3 Kreutz (RE1): ca. 10
Min. Brandenburg/Havel ca. 17 Min. bis Potsdam HBF ca. 44 Min. bis Berlin HBF PKW:
ca. 20 Min. bis Brandenburg/Havel ca. 30 Min. bis Potsdam ca. 40 Min. bis Berlin ca. 50
Min. bis Magdeburg
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.3.2030. Endenergiebedarf
betragt 36.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Cornelia Roloff

Steinstral3e 47 Brandeburgo an der Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




