Prien am Chiemsee

Grof3zlgiges architektonisch interessantes
Wohnkonzept auf zwei Etagen — energieeffizient
und modern

Numero de propiedad: 25195023
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PRECIO DE COMPRA: 595.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 148,7 m2 « HABITACIONES: 3.5
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De un vistazo

25195023

ca. 148,7 m?
3.5

2

2

1900

1 x Puerto de coches,
1 x Plaza de
aparcamiento exterior

595.000 EUR
Duplex

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estructura

WC para invitados,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Bomba de calor aire- 20.10 kWh/m2a
agua
28.10.2031 A+

2010

Bomba de calor aire-
agua
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Una primera impresion

Diese Architektur wird Sie begeistern. Hier kdnnen Sie eine exquisite Maisonette-
Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 148 m2 und ansprechendem Raumkonzept mit
insgesamt 3,5 Zimmern erwerben. Erbaut im Jahr 1900, wurde das Geb&aude zwischen
2010 und 2013 umfassend entkernt und auf einen hochwertigen Standard saniert. Die
Wohnung befindet sich heute in einem erstklassigen Zustand und besticht durch die
besondere Architektur und Ausstattungsmerkmale. Der Treppenaufgang zu den
Wohnungen ist, ahnlich eines Laubengangs, offen aber tiberdacht und bietet
sudlandisches Flair. Der offene Bereich von Kiiche und Esszimmer ist eine der zentralen
Zonen der Wohnung und bietet direkten Zugang zum Balkon. Hier kdnnen Sie den
Morgenkaffee genieRen und die ersten Sonnenstrahlen des Tages einfangen. Die Kiiche
ist freizligig gestaltet, ohne Einbaukilche, was Ihnen die Freiheit gibt, den Bereich nach
Ihren eigenen Vorstellungen, z. B. eine Wohnkiiche, einzurichten. Die Maisonette-Ebene,
die von der Kiiche und dem Essbereich aus Uber eine luftige und sehr modern
Stahltreppe begehbar ist, dient als Wohnbereich. Die beiden Zimmer auf dieser Ebene
bieten flexible Nutzungsmdoglichkeiten und kénnen als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsraume
genutzt werden. Jedes dieser Zimmer verfugt Uber Zugang zum Balkon, was zusétzliche
Frischluftzufuhr und Helligkeit gewahrleistet. Das Zimmer im Dachgeschoss ist Giber eine
separate Treppe erreichbar und bietet ebenso grof3ziigig Platz fur Ihre Gaste oder als
Arbeitsbereich und ist, durch das Dachflachenfenster, sehr hell. Das Highlight ist hier der
direkte Zugang zu einem weiteren Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC.
Zusatzlich hervorzuheben ist das modernen Haupt-Tageslichtbadezimmer mit Dusche,
Badewanne, Toilette, Bidet sowie einem Waschbecken und Spiegelschrank. Zudem gibt
es ein separates Gaste-WC, welches mit einem Waschmaschinenanschluss versehen ist.
Der gesamte Wohn- und Schlafbereich ist mit hochwertigem Echtholzparkett
ausgestattet, wahrend die Kiichen, Bader und Flurbereiche mit ansprechenden Fliesen
belegt sind. Eine Fulbodenheizung sorgt fiir angenehme Warmeverteilung in der
gesamten Wohnung. Die Heizungsanlage basiert auf einer effizienten Luft-Warmepumpe
und entspricht dem KFW Effizienzhaus 85 Standard, was niedrige Betriebskosten und
eine umweltfreundliche Energieversorgung sicherstellt. Weiter ausgestattet ist die
Wohnung mit einer kontrollierten Wohnraumbeliftung und einem Luft-Erdwarmetauscher,
was fur ein gesundes Raumklima garantiert. Die Sicherheit und Privatsphéare werden
durch Rollladen an allen Fenstern erhdht. Ein weiteres Highlight ist die
Wasserenthartungsanlage, die den alltéaglichen Komfort erhéht und die Gerate schont.
Fur Ihre Fahrzeuge steht ein Carport und ein Auf3enstellplatz zur Verfiigung. Ein
Abstellraum ist ebenerdig am Carport. Diese attraktive Wohnung eignet sich ideal fur
anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf hohe Qualitéat, Energieeffizienz und moderne




Annehmlichkeiten legen. Die Ortsdurchfahrtsstral3e wird in absehbarer Zeit
verkehrsberuhigt, da die geplante Umgehungsstrafl3e voraussichtlich bis Ende 2025
fertiggestellt werden soll. Wir bitten um Beachtung, dass diese Wohnung aktuell
vermietet ist. Um die Privatsphare der Mieter zu wahren sind alle RAume digital mobliert.
Um die Vorzlige dieser Immobilie personlich zu erleben empfehlen wir lhnen einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Bei Interesse stehen wir Ihnen gerne fir weitere
Informationen oder die Vereinbarung eines Termins zur Verfligung.
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Detalles de los servicios

- KFW Effizienzhaus 85

- Heizung: Luft-Warmepumpe

- Kontrollierte Wohnraumbeltftung mit Luft-Erdwérmetauschen

- Wasserenthartungsanlage

- FuRBbodenheizung

- Schlaf- und Wohnbereiche mit Echtholzparket

- Kiichen, Bader und Flure gefliest

- Offener Bereich - Kliche und Essen, ohne Einbaukiiche, mit Zugang zum Balkon
- Maisonette-Ebene als Wohnbereich von Kiiche/Essen aus begehbar

- Zwei Zimmer fir Wohnen, Schlafen, Arbeiten im OG mit Zugang zum Balkon

- Tageslichtbadezimmer im OG mit Dusche, Badewanne, Toilette, Bidet, Waschbecken
mit Unterschrank, Spiegelschrank

- Ein Zimmer fur Wohnen, Schlafen, Arbeiten im DG mit Dachflachenfenster

- Tageslichtbadezimmer im DG mit Dusche, WC, Waschbacken

- Gaste-WC mit Waschmaschinenanschlul3

- Technikraum

- Balkon Ostausrichtung

- Rollladen an allen Fenstern

- Kein Aufzug
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Todo sobre la ubicacion

Vor der malerischen Kulisse der bayerischen Alpen liegt die Marktgemeinde Prien (ca.
11.000 Einwohner) direkt am Westufer des Chiemsees, im oberbayerischen Landkreis
Rosenheim. Der Kneipp- und Luftkurort mit eigenem Yachthafen hat sich seinen
landlichen und familidren Charme bis heute erhalten. Prien bietet eine hervorragende,
schnelle Anbindung mit dem Zug nach Minchen, Salzburg und zu den wichtigsten
Autobahnen. Der Bahnhof ist ca. 4 km entfernt. Einheimische wie Touristen schatzen die
ideale Verkehrsanbindung mit dem Auto oder Zug nach Salzburg (ca. 40 Minuten) und
Minchen (ca. 1 Stunde). Die Hochschulstadt Rosenheim, das kulturelle und
wirtschaftliche Zentrum Siidostbayerns, ist nur etwa 25 km entfernt. In Prien finden Sie
samtliche Einkaufsmdoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie Arzte, Apotheken,
Kindergarten und alle weiterfihrenden Schulen. Der Ortskern und die Seepromenade
laden mit zahlreichen Geschaften, Bars und Restaurants zum Flanieren ein. Das
erstklassige Angebot an medizinischen Einrichtungen und Fachkliniken sichert nachhaltig
Arbeitsplatze und wirtschaftliches Wachstum. Dieses Mehrfamilienhaus liegt in dem
kleinen Gemeindeteil Prutdof siidwestlich von Prien. Der bereits beschlossene Bau der
Ortsumgehung Prutdorf soll voraussichtlich im Herbst 2025 abgeschlossen sein, sodass
dieser Ort kiinftig ein beliebter Wohnsitz sein wird und die Nachfrage im
Immobilienbereich steigen wird. FuBlaufig erreichen Sie einen kleinen Einkaufsladen fur
den taglichen Bedarf sowie die Bushaltestelle. Die Ortsdurchfahrtsstraf3e wird in
absehbarer Zeit verkehrsberuhigt, da die geplante Umgehungsstral3e vorraussichtlich bis
Ende 2025 fertiggestellt werden soll. Entfernungen: Prien ca. 4 km Chiemee ca. 6 km
Rosenheim ca. 22 km Miinchen ca. 80 km Salzburg ca. 72 km Salzburg Flughafen ca. 64
km Minchen Flughafen ca. 90 km
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 28.10.2031.
Endenergieverbrauch betragt 20.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Cornelia Krél & Bernd Kral

Bernauer StralRe 23 Chiemsee
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




