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Exklusiver Bungalow mit ausgebautem OG am See
In Herzlake

NUmero de propiedad: 25388007
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PRECIO DE COMPRA: 649.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 215 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 546 m?
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De un vistazo

25388007

ca. 215 m2

Techo de media cafa
7

5

2

2021

1 x Puerto de coches,
1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

649.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

COMO NUEVo
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Gas 56.11 kWh/m?a
18.03.2035

B
Gas 2021
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La propiedad

‘ VON POLL A

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung E Cg E

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung 5_1:1-1

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region !:.:.- |-|.-'|'E'
P i Y , e e

« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

\ urery 1 B
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung !
[m] e

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com

https://vonpoll.io/bewerten
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‘VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren frihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.

-poll.com/emsland
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht ein neuwertiger Bungalow in attraktiver Lage am See in Herzlake.
Dieses im Jahr 2021 fertiggestellte Haus bietet eine Gesamt-Wohnflache von ca. 215 m2
und befindet sich auf einem Grundstlick von etwa 546 m2. Die Immobilie Giberzeugt durch
eine gehobene Ausstattung und moderne Bauweise. Der Bungalow verfligt Gber
insgesamt sieben Zimmer, darunter finf mogliche geraumige Schlafzimmer, eines mit
separatem Ankleidebereich. Die Raumaufteilung wurde auf eine funktionale Nutzung
ausgerichtet, die sowohl Familien als auch Paaren ein komfortables Zuhause bietet.
Besonders hervorzuheben ist das vollstandig ausgebaute Obergeschoss mit einer
Wohnflache von ca. 90 m2. Diese bietet vier Zimmer, einen Koch- und Essbereich sowie
ein Tageslichtbad mit bodengleicher Regendusche. Dieser Teil der Immobilie ist ideal fur
Gaste oder Familienangehdorige. Die Kiiche im Erdgeschoss ist mit hochwertigen Nolte-
Einbauten versehen und lasst keine Winsche offen. Das Badezimmer im Erdgeschoss
ist ebenfalls mit einer bodengleichen Regendusche ausgestattet. Zur komfortablen und
modernen Ausstattung des Hauses gehdren abschlieR3bare, dreifachverglaste Fenster,
die mit Insektenschutzgittern versehen wurden. Die Nachhaltigkeit des Hauses wird
durch eine integrierte Solarthermie-Anlage unterstiitzt. Uberdachte Terrassen, die mit
Warmestrahlern ausgestattet sind, bieten die Mdglichkeit, die Outdoor-Saison zu
verlangern, wahrend ein blickdichter Zaun fur ausreichend Privatsphére sorgt. Zur
Immobilie gehéren ein Carport mit integriertem Gerateraum sowie eine Garage mit
elektrischem Tor. Eine weitere wirtschaftliche Annehmlichkeit ist die Ubernehmbare
Hypothek in Hohe von 150.000 € mit einem attraktiven Zinssatz von 1%. Diese kann
unter bestimmten Bedingungen Gibernommen werden und bietet somit einen finanziellen
Vorteil. Diese Immobilie eignet sich hervorragend fir alle, die in ruhiger Umgebung am
See wohnen mdéchten und dabei nicht auf die Annehmlichkeiten moderner Bauweise und
Ausstattung verzichten wollen. Die Mischung aus hochwertiger Ausstattung,
durchdachtem Raumkonzept und vorteilhafter Lage macht den Bungalow zu einer
attraktiven Wabhl fur kiinftige Eigentiimer.
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Detalles de los servicios

- ausgebautes Dachgeschoss, 4 Zimmer, ca. 90 m?2

- FuRBbodenheizung

- Dreifachverglasung

- Solarthermie

- Raumhoéhe im EG ca. 2,60 m

- Uberdachte Terrasse mit Warmestrahlern

- mehrfach ausziehbarer Windschutz fir die Terrassen
- pflegeleichter Vinylboden

- Spanndecke im Wohn-/ Esszimmer und Kiiche

- Grundstiick komplett abschlieBbar

- blickdichter Zaun als Sichtschutz

- abschlie3bare Fenster

- Insektenschutzgitter vor den Fenstern

- EG Tageslichtbad mit bodengleicher Regendusche

- OG Tageslichtbad mit bodengleicher Regendusche

- Toilette mit Bidet

- Nolte Einbauktche mit NEFF und Miele Markengeraten im EG
- Einbaukiche im OG

- Carport mit Gerateraum

- Garage

- elektrisches Garagentor

- Grundstiick komplett umzaunt - praktisch fur Tierhalter
- pflegeleichte Gartengestaltung mit Krauterbeet

- Wohnen am See

- AuRenwasseranschluss fir Gartenbewasserung

- 150.000 €-Hypothek mit 1% Zinsen ist Ubernehmbar
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Todo sobre la ubicacion

Herzlake, mit der Postleitzahl 49770, liegt im 6stlichen Emsland an der Grenze zu den
Landkreisen Cloppenburg und Osnabriick. Die Gemeinde ist eingebettet in das idyllische
Hasetal und den waldreichen Himmling, was der Umgebung einen besonderen
landschaftlichen Reiz verleiht. Herzlake ist Gber die Bundesstral3e B213 optimal an das
Verkehrsnetz angebunden. Diese wichtige Verkehrsachse ermdglicht eine schnelle
Verbindung zu den Stadten Haselinne und Léningen sowie dartiber hinaus in Richtung
Cloppenburg und Lingen. Auch die Nahe zu weiteren Bundesstral3en erleichtert den
Zugang zu verschiedenen Zielen in der Region. Der 6ffentliche Nahverkehr bietet
regelmafige Busverbindungen. Ein besonderes Highlight in Herzlake ist der See
Busemduhle. Dieses malerische Gewasser liegt in einer naturnahen Umgebung und ladt
zum Entspannen, Spazierengehen und Naturbeobachtungen ein. Der See ist ein
beliebter Treffpunkt fir Erholungssuchende und bietet in Kombination mit den
umliegenden Wiesen und Waldern eine ideale Kulisse fiir Freizeitaktivitaten im Freien.
Die harmonische Kombination aus einer verkehrsguinstigen Lage und der Néahe zur Natur
macht Herzlake zu einem attraktiven Wohnort. Die Landschaft des Hasetals sowie die
naturnahen Gewasser wie der See Busemihle tragen maf3geblich zur hohen
Lebensqualitat in der Region bei. Herzlake ist ein Ort, der die Balance zwischen
Naturverbundenheit und guter Infrastruktur perfekt vereint.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 56.11 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Holger Klages

CastellstralRe 6 Emsland
E-Mail: emsland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




