Neuenburg am Rhein

Reihenmittelhaus in Oberstadtlage mit Terrasse und
Garage

NUmero de propiedad: 25429050

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 355.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 104 m2 « HABITACIONES: 4.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 126 m?2
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De un vistazo

25429050 355.000 EUR
Chalet adosado
ca. 104 mz central
Techo a dos aguas Ké&uferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1986 2023
1 x Garaje cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado de
calefaccion de una consumo

sola planta 86.74 kWh/mza
ELECTRICITY

16.02.2035 C

1986
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Una primera impresion

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus wurde im Jahr 1986 als "Split-Level-Haus" erbaut und
bietet eine ideale Wohnl6sung fur Familien, die sowohl komfortabel als auch praktisch
wohnen mdchten. Mit einer Wohnflache von ca. 104 m? und einer Grundsticksflache von
ca. 126 m? besticht die Immobilie durch eine durchdachte Raumaufteilung und moderne
Ausstattung. Das Haus befindet sich in einer ruhigen Lage innerhalb einer familiaren
Nachbarschaft und wurde zuletzt im Jahr 2023 renoviert und auch modernisiert. Beim
Betreten der Immobilie empfangt Sie eine freundliche Atmosphare, die sich durch das
gesamte Haus zieht. Im EG / UG befindet sich der gro3zligige Wohn- und Essbereich,
der durch eine angenehme Helligkeit besticht und ausreichend Platz fur gesellige
Anlasse bietet. Direkt angrenzend befindet sich die Kliche, die funktional gestaltet ist und
mit allem ausgestattet ist, was man fur den taglichen Bedarf benétigt. Ein besonderes
Highlight des Hauses ist die geschutzte Terrasse, die Zugang zum kleinen Garten bietet.
Hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien verbringen und die Ruhe der Umgebung
geniel3en. Dank der ruhigen Lage ist der AulRenbereich der perfekte Ort, um nach einem
langen Tag abzuschalten. Das OG / DG bietet Ihnen insgesamt drei Schlafzimmer, die
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bieten. Sie eignen sich sowohl als Schlaf- und
Kinderzimmer als auch als Arbeitsbereich. Alle Zimmer sind hell und freundlich gestaltet
und bieten geniigend Stauraum, bpw. Im DG mit Einbauschréanken unter der
Dachschrage. Das Badezimmer ist modern ausgestattet und bietet Komfort mit einer
grof3ztigigen Walk-In-Dusche. Ideal fir die tagliche Nutzung durch die ganze Familie. Die
Immobilie wird mit einer Nachtspeicher - Elektroheizung mit einer guten Energieeffizienz
beheizt. Dank der zligig durchgefiihrten Renovierung / Modernisierung im Jahr 2023 ist
das Haus in einem sehr gepflegten Zustand. Das Wohnumfeld zeichnet sich durch eine
freundliche und familiare Atmosphare aus. In der nahen Umgebung finden Sie alles, was
Sie fur den taglichen Bedarf benétigen: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten
sowie o6ffentliche Verkehrsmittel, die eine gute Anbindung an die umliegenden Orte und
Stadte bieten. Dieses Reihenmittelhaus stellt eine ideale Wabhl fir jene dar, die ein Haus
mit einer soliden Basis, guter Raumaufteilung und in einer angenehmen Wohnlage
suchen. Eine Besichtigung ist absolut empfehlenswert, um sich von den Vorziigen dieser
Immobilie selbst zu Gberzeugen. Nutzen Sie die Gelegenheit und kontaktieren Sie uns fur
einen Besichtigungstermin, um Ihr neues Zuhause in vertrauter Umgebung zu entdecken.
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Todo sobre la ubicacion

Neuenburg am Rhein ist eine Kleinstadt im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald in
Baden-Wiurttemberg. Neuenburg liegt erh6ht am rechten Ufer des Altrheins auf einer
Terrasse zwischen Vogesen und Schwarzwald auf halbem Weg zwischen Freiburg im
Breisgau und Basel an der friiheren Einmindung des Klemmbachs in den Rhein.
Nachbargemeinden sind im Norden Hartheim und Eschbach (Markgréflerland), im
Nordosten Heitersheim und Buggingen, im Osten Mullheim (Baden) und Auggen, im
Siudosten Schliengen und im Siiden Bad Bellingen. Westlich des Rheins liegen in der
Nachbarschaft im Elsass (F) direkt gegeniber die Gemeinde Chalampé, aul3erdem
Ottmarsheim und Bantzenheim. Neben dem Kernort Neuenburg hat die Stadt drei
Ortsteile: Steinenstadt, Gritheim und Zienken. Die Neuenburger Industrie, ihr Gewerbe
und Handel sind Arbeitgeber fir rund 4000 Menschen. Zu den grofdten ansassigen
Unternehmen zahlen Vibracoustic, Losan, die K & U Backerei, Rexam, Rheinmetall und
andere. Kindergéarten: - Stadtischer Kindergarten Bierlehof, mit deutsch-franzésischem
Kindergarten in Neuenburg - Stadtische Kindergarten in Gritheim und Steinenstadt -
Evangelische Kindergarten in Neuenburg und Zienken - Katholische Kindergarten St.
Fridolin und St. Josef in Neuenburg Schulen: - Rheinschule Neuenburg mit Aul3enstellen
in GriBheim, Zienken und Steinenstadt (Grundschule) - Mathias-von-Neuenburg Schule.
Werkreal- und Realschule - Kreisgymnasium Neuenburg
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 86.74 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren. MAKLERCOURTAGE: Die Hbhe der
vom Kaufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS zu entrichtende
Provision/Maklercourtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immobilie: 3,57 % inkl.
MwsSt. des beurkundeten Kaufpreises. Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und
fallig bei Abschluss des Kaufvertrages. Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt,
auch fur den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tatig zu werden.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Marcel Kappeler

Breisacher StralRe 9 Neuchéatel a orillas del Rin
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




